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TITOLO PRIMO - DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1 - ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE
IL P.R.G. e costituito dai seguenti elaborati:

ANALISI

A) Indagine socio-economica;
B) Relazione agronomica;

C) Relazione geologica;

D) Tavole allegate :

TAV. 1.1 - Ambiti Amministrativi sovracomunali;

TAV. 1.2 - Ambiti Amministrativi comunali;

TAV. 2 - Analisi Storica dell'insediamento;

TAV. 3 - Programmazione e pianificazione di livelkuperiore;
TAV. 4 - Mosaico degli strumenti urbanistici gerlevégenti;
TAV. 5 - Programmazione e pianificazione comunalatto;
TAV. 6.1 - Destinazioni d’'uso prevalenti dell’ediéito;
TAV. 6.2/a - Classi d’eta degli edifici residenzjal

TAV. 6.2/b - Numero di piani degli edifici residaali;
TAV. 6.2/c - Tipologie degli edifici residenziali;

TAV. 6.2/d - Distribuzione territoriale degli allgg

TAV. 6.3 - Carta delle attivita ed attrezzaturenarie;

TAV. 6.4 - Carta delle attivita ed attrezzatures®tarie;
TAV. 6.5 - Carta delle attivita ed attrezzatureziarie;

TAV. 6.6 - Carta delle attivita ed attrezzaturadtiche;
TAV. 7 - Infrastrutture di collegamento;

TAV. 8.1 - Opere di urbanizzazione: rete fognature;
TAV. 8.2 - Opere di urbanizzazione: rete energéteta;
TAV. 9 - Opere di urbanizzazione: servizi ed impia interesse comune;
TAV. 10.1 - Carta geomorfologica;

TAV. 10.2 - Carta geolitologica;

TAV. 10.3 - Carta geopedologica ed agronomica;

TAV. 10.4 - Carta idrogeologica;

TAV. 10.5 - Carta delle colture in atto;

TAV. 10.8 - Carta delle attitudini colturali;

TAV. 10.9 - Carta delle penalita edificatorie;

TAV. 11 - Vincoli e servitu;

TAV. 12 - Beni culturali;

Schede aPatrimonio edilizio.
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PROGETTO

G) Norme tecniche di attuazione;
H) Allegati alle Norme tecniche di attuazione :

- Allegato 1)

1.a Abaco dei tipi Residenziali;

1.b Abaco dei tipi Produttivi;

1.c Abaco tipologico per le strutture Ricettive;

1.d Abaco tipologico per le Zone Agricole;

1.e Abaco dei tipi Stradali;

1.f Disciplina degli impianti per la distribuziomwi carburante.

- Allegato 2)

Schede urbanistiche B 4;
Schede urbanistiche C 3;
Schede urbanistiche D 7;

- Allegato 3) Repertorio tipologico per gli edifiairali;

- Allegato 4) Dizionario delle componenti architetiche;

- Allegato 5) Sussidi operativi relativi agli intemti di restauro paesistico;

- Allegato 7) Schede relative ad edifici di valsterico - ambientale;

- Allegato 8) Regolamento per l'installazione, ladifica e 'adeguamento degli impianti di telefomabile;

- Allegato 9) Schede di normativa adeguate al vetponale di cui alla Variante al P.R.G. — L.R. 87/
approvata con D.G.R. n. 710/99;

- Allegato 10) Schede urbanistiche di cui alla ¥ate al P.R.G. per il Settore Produttivo.
- Allegato 11) Pareri sulla Compatibilita Idraulica

- Allegato 12) Zone a cui si applicano le presomzidell'art. 59 delle N.T.A per evitare effetti gegivi sul
SIC IT3250013

I) Regolamento edilizio;
L) Tavole di progetto :

- Piano Regolatore dell’intero territorio comunale
TAV. 13.1.1 Zonizzazione: Capoluogo - Scala 1:5000;
TAV. 13.1.2 Zonizzazione: Stretti - Scala 1:5000;
TAV. 13.1.3 Zonizzazione: Torre di Fine - ScalaQD6;
TAV. 13.1.4 Zonizzazione: Brian - Scala 1:5000;
TAV. 13.1.5 Zonizzazione: Eraclea Mare - Scala QG0

- Zone significative :

TAV. 13.3.1 Zonizzazione: Capoluogo - Scala 1:2000;
TAV. 13.3.2 Zonizzazione: Ponte Crepaldo - ScakdQo;
TAV. 13.3.3 Zonizzazione: Stretti - Scala 1:2000;

TAV. 13.3.4 Zonizzazione: Torre di Fine - ScaladD@;

TAV. 13.3.5 Zonizzazione: Eraclea Mare - Scala Q20
TAV. 13.3.6 Zonizzazione: Brian - Ca’ Turcata - Bch:2000;
TAV. 13.3.7 Zonizzazione: Valcasoni - Scala 1:2000;
TAV. 13.3.8 Zonizzazione: Localita Varie - Scal2000;
TAV. 13.3.9 Zonizzazione:. Zona P.I.P. - Scala 020
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ART. 2 - VALORE PRESCRITTIVO DEGLI ELEMENTI COSTITU TIVI

Hanno valore prescrittivo le tavole di progettd8.1.1, 13.1.2, 13.1.3, 13.1.4, 13.1.5, 13.1.63.1313.3.2,

13.3.3, 13.3.4, 13.3.5, 13.3.6, 13.3.7, 13.3.83.93.

Nell’'allegato 1 alle N.T.A hanno valore prescrittile norme scritte relative alle singole classoligiche

delle unita residenziali e produttive; i disegnintanuti nell'abaco hanno solo valore descrittiverveno a

suggerire possibili soluzioni compositive.

Nell’allegato 2 alle N.T.A. gli schemi illustrativcontenuti nelle schede B4 hanno solo il compito di

suggerire possibili soluzioni di progetto.

Hanno invece valore prescrittivo:

- i criteri che presiedono all’'organizzazione istratturale ed alla localizzazione delle aree stashdi ogni
settore urbanistico come specificati nella nornaapuntuale di ciascun settore e nelle schede (st
C3,D7;

- le indicazioni delle classi tipologiche delle tinresidenziali e produttive ai soli fini del dinggznamento
del P.R.G. e costruttivi generali;

- la superficie netta di pavimento - laddove pstvi (S.N.P.) minima e massima,

- la superficie da cedere a standards;

- la superficie della viabilita;

- la superficie dei lotti edificabili nel’ambitoedle zone “D”;

- la normativa scritta (solo per le schede B #)D

Hanno valore esplicativo gli allegati 3, 4, 5 ellé &l.T.A.

ART. 3 - CONTENUTI E CAMPO DI APPLICAZIONE DEL P.R. G.

Il presente strumento urbanistico costituisce @i Regolatore Generale del Comune di Eracleapiltb
ai sensi della L.S. 1150/42 e delle L.R. n. 61/8b 24/85 e successive modifiche ed integrazioni.
Il campo di applicazione del P.R.G. é costituitt’iddero territorio comunale.
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TITOLO SECONDO

A) DEFINIZIONE DEI TERMINI E DEI PARAMETRI

ART. 4 - SUPERFICIE TERRITORIALE (S.T.)

E’ la superficie complessiva dell’area interessdt vari interventi di attuazione del P.R.G. ed é
comprensiva di tutte le aree fondiarie destinatedificazione e di quelle necessarie per I'urbaazone
primaria e secondaria.

In essa non sono comprese:

- le aree e gli spazi gia di uso pubblico;

- le aree destinate ad uso pubblico dal P.R.G. cesepguelle destinate alla grande viabilita.

ART.5 - SUPERFICIE FONDIARIA (S.F.)

E’ la superficie reale del lotto, derivante daentd topografico, al netto degli spazi di uso putibkesistenti
previsti (strade, piazze, fossi e scarpate relaége.) misurata in proiezione orizzontale.

ART. 6 - SUPERFICIE COPERTA (S.C.)

E’ la superficie risultante dalla proiezione suhmd orizzontale delle parti edificate fuori terdalimitate
dalle superfici esterne dei muri perimetrali.

Gli elementi edilizi in aggetto aperti su due o la®, qualora siano praticabili, fanno superficigperta ad
eccezione di quelli caratterizzati da una profandiassima di ml. 2,50.

Le logge ed i portici con tre lati chiusi sono cartgii ai fini della superficie copertael caso di sovrastante
corpo di fabbrica.

Non concorrono alla formazione della superficie artgp le scale aperte, le vasche antincendio, l&ngs
esterne.

ART. 7 - SUPERFICIE NETTA DI PAVIMENTO (S.N.P.)

Per superficie netta di pavimento (S.N.P.) si ideeha superficie di pavimento dell’edificio, mistaaal

netto dei muri perimetrali e di quelli interni, telsoglie di passaggio da un vano all’altro, nondb§li

sguinci di porte e finestre.

La superficie netta di pavimento non comprende:

- la superficie strettamente destinata a corsicd&s0 e di distribuzione ad autorimesse o posti

macchina coperti nelle tipologie condominiali, nbéda superficie destinata a posto macchina o gdiag

ad un massimo di mqg. 15,00 per alloggio e con adtezassima di ml. 3,00: oltre si computa la dififieee

- gli ingressi condominiali fino a 10,00 mg (oltsd computa la differenza), le scale condominiali

(scomputate per intero) compresi i pianerottoklofirco sul piano fino a 7,00 mq ciascuno (oltrepsiputa

la differenza), gli ascensori;

- nelle tipologie con piu piani di calpestio la suiicie destinata alla scala interna del singologajio,

compreso il relativo sottoscala, nonché i pianetottli collegamento delle diverse rampe, inclusi i

pianerottoli di sbarco sul piano fino a mq. 6,0@réosi computa la differenza);

- le vasche antincendio;

- la superficie dei piani interrati 0 seminterratiorgenti dalla quota zero del terreno non oltre Gy80,

misurati all'estradosso del solaio;

- le pompeiane e i gazebi privi di qualsivoglianeésto di copertura — se non vegetale — siano e#iepati

o indipendenti rispetto I'edificio di riferimento;

- la superficie dei seguenti elementi edilizi ggetto, fino ad una profondita massima di ml. 2,5ttoia,
berceau, terrazza, balcone , logge con due ottrehliasi;

- i portici pubblici;

- i sottotetti e i vani tecnici, caratterizzati dia'altezza media inferiore o uguale a ml. 1,90;

- le coperture a terrazzo, in quanto elementotsirale e tipologico, anche se praticabili;
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- i depositi da giardino caratterizzati da una sfigie coperta massima pari a 4 mq., un’altezzaienédo a
ml2.20 con lato minimo minore od uguale a ml. 2.80nché osservanti le distanze dai confini come
definito dal Codice Civile;

Tali costruzioni possono essere realizzate nel nomeassimo di una per abitazione avente area di
pertinenza esclusiva.

ART. 8 - INDICE DI FABBRICABILITA’ TERRITORIALE  (Mag/Ha)

E’ la superficie netta di pavimento massima o maicostruibile per mq. o ha. di superficie terribei(ST)
interessata dall'intervento. Valore superficialee clhhapportato al moltiplicatore pari a 3,50, petméda
quantificazione della rispettiva volumetria territde fabbricabile.

ART. 8/BIS - INDICE DI EDIFICABILITA’ TERRITORIALE  (Mc/Mq)

«E la volumetria edificabile, espressa in mc, pgniomq di superficie territoriale (ST) interessata
dall'intervento»

ART. 9 - INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA (Ma/Mq )

E’ la superficie netta di pavimento, massimo o miaicostruibile per ogni mqg. o ha. di superficiediania
(S.F.) interessata dall'interventdalore superficiale che, rapportato al moltiplicgatgari a 3,50, permette
la quantificazione della rispettiva volumetria foaria fabbricabile.

ART. 10 - RAPPORTO DI COPERTURA (R.C))

E’ il rapporto misurato in percentuale fra la stijpée coperta (S.C) e la superficie fondiaria ($.F.

ART. 11 - ALTEZZA DEI FABBRICATI (H)

E’' la differenza tra la quota della superficie dilpestio del piano terra dell’edificio in progetto
lintradosso del solaio di copertura dell'ultimoapo abitabile o agibile, misurata sulla facciatd de
fabbricato.

Nel caso di soffitto con travatura in legno o iria@, I'altezza &€ da considerarsi sotto trave.

I locali ricavati sul piano con soffitto inclinath considerano abitabili o agibili, qualora I'alt@zinterna nel
valore del lato minore risulti almeno pari a mlA®l'altezza media sia almeno pari a 2,70 ml.ghiespazi
di abitazione. Per gli spazi accessori I'altezzaliame® riducibile a ml. 2,40, ulteriormente ridutgba ml.
2.20 per gli spazi di servizio.

La quota della superficie di calpestio del pianoaeai fini della determinazione dell’altezza tebbricati,
non puo essere considerata maggiore di ml. 0,5t alla quota di intersezione dell’edificio cdn
terreno allo stato originario precedente all'intarto di progetto.

ART. 11/BIS - VOLUME DEL FABBRICATO (V)

Per volume del fabbricato si intende il valore deBNP — come computata nellambito della presente
normativa — rapportato al moltiplicatore stabilpari a 3,50, ad eccezione delle edificabilita imao
agricola, ai sensi della normativa vigente.

Tale modalita di calcolo della volumetria realizzagi attua anche per la verifica dei contenutudialla L.
122/1989.

ART. 12 - DISTANZA DALLE STRADE (D.S.)

E’ la distanza, che intercorre tra il vertice dgdl@iezione orizzontale dell’edificio e la linealdhite della
sede o piattaforma stradat®mprendente tutte le sedi viabili, sia veicolane gedonali, ivi incluse le

10
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banchine od altre strutture laterali alle predetidi quanto queste siano transitabili, nonchérlgtste di
delimitazione non transitabili (marciapiedi, pardparginelle e simili).

Nel caso di posti auto realizzati lungo le stragealora ricavati su proprieta privata anche se sa u
pubblico, non sono da considerarsi come sede weialrientre lo diventano nel caso di parcheggi pabbli
ceduti allAmministrazione Comunale.

A tale distanza minima fuori del perimetro dei cerabitabili va aggiunta la lunghezza dovuta alla
proiezione di eventuali scarpate o fossi e di faB@spropriazione risultanti da progetti appravati

ART. 13 - FILO STRADALE O ALLINEAMENTO FRA EDIFICI FRONTEGGIANTI SEDI
STRADALI

Per filo o allineamento stradale si intende I'aimento degli edifici lungo il fronte stradale alistanza
prescritta da uno strumento urbanistico, oppurgdureallineamento identificabile dalla presenzaddie e
piu fabbricati fronteggianti un asse viario.

ART. 13/BIS - AREE A PARCHEGGIO

Si intende l'area di sosta, compreso lo spazio ahanra, escluse le sedi viarie di accesso, ma @sapr
quelle di distribuzione; in ogni caso lo spaziov@inovra ovvero le sedi viarie di distribuzione patranno
essere superiori all’area di sosta, convenzionaiengari a mq 12,505,00 x 2,50 mt.).

Nel caso di parcheggi in linea questi dovrannoresgemt 5,50 x 2,50.

Ogni intervento edilizio percio dovra reperire deggazi a parcheggio, costituiti per una superfiniaima
del 50% a stalli di sosta, e per il rimanente 508pazi di manovra.

ART. 14 - DISTANZA DAI CONFINI (D.C.)

Per distanza dal confine si intende la distanzaimainche intercorre tra il vertice della proiezione
orizzontale dell’edificio ed il confine misuratotogonalmente rispetto al confine stesso.

Si puo derogare ai contenuti della presente nowadgcnica se vi €
accordo registrato e trascritto con il confinardalvo comunque il
rispetto della distanza tra fabbricati.

LIMITE DISTANZA DAI CONFINI (d.c.)

ART. 15 - DISTANZA FRA | FABBRICATI (D.F.) -

Per distanza tra i fabbricati si intende lo spamiaimo assoluto che =
intercorre fra pareti finestrate e pareti di edifigntistanti. La
misurazione va intesa, quindi, in modo lineare & raaliale.

Nel caso di pareti opposte e non finestrate, ledi pud essere ridotta a ml 6.00.

In ogni caso, la distanza tra pareti non finestdatedifici non puo essere inferiore all’altezzd fddbricato

in corso di ampliamento e/o sopraelevazione. Nebcdi edifici con altezza superiore a ml 10.00, la
distanza da tenersi rispetto ai fabbricati limitrefdi ml 10.00.

ART. 16 - LIMITE DI INVILUPPO

LIMITE DI INVILUPPO
Per limite di inviluppo si intende quella figura ageetrica
semplice e/o quadrangolare in cui e inscritta taigzione ————7
orizzontale degli edifici.
Gli elementi edilizi in aggetto, come definiti nmlccessivo art. /
20 non sono utilizzabili ai fini della individuazie del limite di 2
inviluppo. _}

ART. 17 - PERIMETRO DI MASSIMO INVILUPPO

(stralciato)

11
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ART. 18 - PERTINENZE DI AREE O DI EDIFICI

Sono pertinenze le aree e gli edifici destinatitindo durevole a servizio ed ornamento di altre aree
edifici, anche se spazialmente non contigui, punéb@mprensibili in un raggio massimo di 250 mli da
confini della proprieta cui fanno riferimento.

ART. 19 - DESTINAZIONI D'USO

Si individuano di seguito le principali destinaziatuso e alcune loro articolazioni cui si faréerimento

nel Titolo quarto “Disciplina del territorio”

Il riferimento alle destinazioni principali sottéénde la possibilita di prevedere tutte le lordcatazioni.

Annessi e garage di pertinenza (ai sensi dellardella Legge 122/89) quando non specificatamente

considerati, sono da ritenersi compresi.

- Residenze: permanenti e temporanee, urbanelge rura

- Abitazioni collettive: collegi, convitti, studéati, conventi;

- Attrezzature per il campeggio;

- Pubblici esercizi: bar, ristoranti, trattoriezperie, alberghi, pensioni, motel,

- Attrezzature per lo spettacolo: cinema, salealkbteatri, centri e sale polivalenti;

- Commercio al dettaglio;

- Commercio all'ingrosso;

- Complessi commerciali : centri commerciali, méircenercati coperti, supermercati, ipermercati,ngiia
magazzini, centergross;

- Esposizioni merceologiche : mostre, fiere;

- Uffici, studi professionali, agenzie varie;

- Complessi direzionali: centri di attivita terdmprivate e pubbliche;

- Artigianato di servizio;

- Artigianato di produzione e industrie: compredidratori di sperimentazione e ricerca , ufficnieg

- Magazzini: luoghi di raccolta, conservazione,starnento, manipolazione, movimentazione delle merci

- Depositi a cielo aperto: di materiali edilizierifosi, di auto, roulottes, macchine agricole, &éagh ecc...;

- Servizi e attrezzature collettive di interesseale : socio-sanitari, scolastici (fino alla medigeriore),
culturali, ricreativi, religiosi, sportivi;

- Uffici pubblici: di quartiere, comunali, proviradi, regionali, statali, parastatali;

- Sedi di associazioni: sindacali, politiche, diegorie, culturali, sportive, previdenziali, atsiziali;

- Terziario diffuso. Con il termine terziario diffa ci si riferisce alle seguenti destinazioni diuso
a) pubblici esercizi;
b) commercio al dettaglio;
¢) uffici, studi professionali, agenzie varie;
d) artigianato di servizio;
e) uffici pubblici;
f) sedi di associazioni varie.

- Servizi e attrezzature collettive di interessaeggale : sanitari e ospedalieri, scolastici, caliineligiosi,
sportivi (di livello superiore) , cimiteriali;

- Attrezzature e servizi tecnici urbani : azienddrdsporto pubblico, stazioni per corriere e auwtgporto,
impianti tecnologici (per gas, acqua, rifiuti, egiarelettrica, telefoni);

- Attrezzature militari : impianti a servizio delferze armate, della pubblica sicurezza, dellagzione
civile, della guardia di finanza,

- Attrezzature stradali;

- Attrezzature ferroviarie;

- Parchegqi;

- Stazioni di servizio e distribuzione dei cadmir;

- Orti urbani;

- Campo nomadi;

- Spettacoli viaggianti.
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B) DEFINIZIONE NORMATIVE DI ELEMENTI PARTICOLARI

ART. 20 - ELEMENTI EDILIZI IN AGGETTO RISPETTO AL P ERIMETRO DEGLI EDIFICI

Elementi ed in aggetto rispetto al perimetro dedifici

Gli elementi edilizi che sporgono dalle facciateme individuati nella colonna “A” dello schema glido
(non praticabili), quando non sono realizzati imtaouita con i fabbricati confinanti, devono risiage una
distanza minima di ml. 1,50 dai confini e di ml0G dai fabbricati.

Le pompeiane devono rispettare una distanza midimd 1,50 dai confini e dalla strada.
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La tettoia ed il portico non realizzansuperficie coperta né superficie utile di pavimefitm ad un
profondita massima di ml. 2,50.

Sono interamente computati quando abbiano unamidfosuperiore a ml. 2,50.

Il berceau non realizza né superficie coperta péricie utile di pavimento.

Le pompeiane devono essere realizzate nel limitesima del 30% della superficie coperta dell’'immebil
esistente, con una superficie massima compless$i2® ang per unita immobiliare. | materiali utilizka
devono essere consoni al contesto ambientale aéd gangono inseriti.

Gli elementi edilizi in aggetto come individuaglla colonna “B”(praticabili), quando non sono izzéati

in continuita con i fabbricati confinanti, fino ath massimo di ml. 2,50 di profondita, devono risgre una
distanza minima di 3,00 ml. dai confini, e 5,00 ddi fabbricati o da altri elementi edilizi ingagto della
medesima categoria; non sono computati ai finiadsliperficie di pavimento e delle superficie copert
Sono interamente computati quando abbiano unamidfosuperiore a ml. 2,50.

Possono essere utilizzati per sopraelevazioni oliamenti solo se sussistono le condizioni minime
previste per I'ampliamento e la sopraelevazione.

Tutti gli elementi edilizi in aggetto devono mardem la stessa inclinazione della falda del tetto
corrispondente o predominante: se sono ricavatpigulati dell’edificio devono mantenere omogenei i
parametri dimensionali (altezza, profondita, inaifone).

Le logge ed i portici con due o tre lati chiusinrspno computati ai fini della superficie utilepdivimento
fino ad una profondita massima di ml. 2,50.

Sono interamente computati ai fine della superfigide di pavimento quando abbiano una profondita
superiore a ml. 2,50.

Le logge ed i portici uniti ad elementi edilizi aggetto, come individuati nello schema allegatam sono
computabili ai fini della superficie utile di pavemto quando la somma delle due profondita siaioren
uguale a ml. 2,50; se € superiore sono interancemgutati.

| portici e le logge con due o tre lati chiusi dew rispettare una distanza minima di m. 5,00 dafini e di
ml. 5,00 dai fabbricati.

Gli elementi in aggetto devono essere posti adlte¥za minima dal suolo di ml. 2,20.

La distanza dai confini viene misurata dalla primiee orizzontale dell’elemento edilizio in aggettn,
maniera ortogonale rispetto ai confini di proprieta

La distanza dai fabbricati viene misurata dallaiggione orizzontale dell’elemento edilizio in aggetin
modo lineare e non radiale rispetto ai fabbridatittofi.

ART. 21 - SOTTOTETTI

| sottotetti sono suddivisi nelle seguenti categori
a) spazi residenziali:

- altezza media 2,70 ml.;

- lato minimo 1,90 ml.;
b) spazi accessori:

- altezza media 2,40 ml;

- lato minimo 1,90 ml.;
C) spazi servizio:

- altezza media 2,20 ml;

- lato minimo 1,90 ml.;
d) vani tecnici:

- altezza media 1,90 ml.;

- lato minimo minore o uguale a 1,30 ml..

Nel caso di soffitto con travatura in legno o iria@, I'altezza &€ da considerarsi sotto trave.
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Si ammette la possibilita di chiusura del vano acadavando un locale disimpegno avente s.n.p.imass
uguale o minore a 4 mq. Si ammette la compartinzéra del vano sottotetto purché ciascun vano aitav
rispetti le altezze previste dal punto d) del pnésearticolo.

| sottotetti devono rispettare le distanze dai word dai fabbricati prescritte dalla destinaziatiezona in
cui vengono realizzati.

Limitatamente alle zone omogenee B, C1 e C2, aigdrila L.R. n. 12/1999 relativa al recupero ai fi
abitativi dei sottotetti esistenti alla data del ditembre 1998, per le altezze utili si rimandgaiametri
contenuti nella lettera a) del primo comma dell'@rdella suddetta L.R..

ART. 22 - BUSSOLE D'INGRESSO

Bussole di ingresso e verande non sono autorizzabil

ART. 23 - ALTEZZA MINIMA DELLA FALDA DEL TETTO

Altezza minima della falda del tetto da terra; nimve essere inferiore a
ml. 2,20.

ART. 24 - RECINZIONI DELLE AREE PRIVATE

Per le recinzioni delle aree private valgono leusedi prescrizioni:

a) entro i limiti delle zone residenziali, le rezioni delle aree private devono essere realizzatesiepi,
cancellate, muri, grigliati, ecc.. e non superdadtdzza di ml. 1.60 (comprensiva dello zoccolo di
fondazione) misurata dalla quota media dal mare@iprospettante od in mancanza, dalla quota media
del piano campagna prossimo al sedime dell’'operaedhzzare, e dal piano campagna per i confini
interni; devono essere caratterizzate dalla foramezidi uno zoccolo in c.a. di 50 cm (max) e soarast
struttura; le recinzioni realizzate in muro piererso il fronte stradale non possono superare Yzdtali
ml. 1,20 rispetto alla quota stradale.

Al fine di garantire la sicurezza del traffico stade in corrispondenza di incroci e curve, dovreees
garantita la trasparenza delle recinzioni per yrmazi® determinabile dal triangolo avente due lalias
prosecuzione delle linee di recinzione, la cui hexga a partire dal punto di intersezione delledin
stese sia eguale al doppio della distanza minirfia dede carrabile, con un minimo di ml. 1,50 sewon
lo schema seguente;

b) entro i limiti massimi delle zone destinate adpianti industriali, commerciali e artigianali adsé
assimilati, devono essere trasparenti ed altezasima di ml. 3,00;

¢) entro i limiti delle zone destinate ad usi agfiicla forma ed i materiali, dovranno essere adégalle
caratteristiche ambientali ed alle esigenze furdiomle recinzioni devono rispettare quanto stebih
materia dalle norme del codice stradale. E’ ptavia possibilita della realizzazione di zoccolccia.
(max 30 cm) soltanto per la recinzione fronte sirad
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ART. 24 BIS - EDIFICI DI VALORE STORICO - AMBIENTAL E

1. Negli interventi sugli edifici di carattere stm-ambientale precisamente indicati negli elabayatfici di
progetto devono essere rispettate le regole comiygmsii cui all’allegato 7 alle N.T.A Disciplina degli
edifici storico ambientali(regole relative ai materiali e modalita di intemto, regole relative alla
composizione delle facciate degli edifici civilggole relative alla composizione degli edifici djta

2. Nell'allegato 7 alle N.T.A.DQisciplina degli edifici storico ambientalisono riportati inoltre i gradi di
protezione assegnati a ciascun corpo di fabbrlea@ative destinazioni d'uso ammesse.

C) GRADI DI PROTEZIONE

| gradi di protezione sono i seguenti :

ART. 25 - PRIMO GRADO DI PROTEZIONE

Riguarda gli edifici di valore storico - ambientalecui interessa la conservazione unitaria delginenti

essenziali della morfologia, della distribuzionée#ia tecnologia edilizia.

Intervento ammesso con le seguenti prescrizioni:

a) conservazione delle facciate esterne ed intdenevolumi esistenti, degli andamenti dei tettincoé
dell'intero apparato decorativo (cornici, marcapi&ac..);

b) conservazione dell’impianto strutturale origiparverticale ed orizzontale (quest’ultimo nel cadio
pregevoli solai in legno, ecc..);

c) conservazione dei collegamenti originari, veticed orizzontali, in quanto legati alla tipologia
fondamentale dell’edificio;

d) conservazione o ripristino delle apertura olgi@ in tutte le facciate nella posizione e netlarfe, in
guanto legate alla morfologia fondamentale delfient;

e) conservazione o ripristino delle aperture oagmal livello stradale (carraie. pedonali, e¢c..)
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f) conservazione di tutti gli elementi architettoinisolati quali fontane, esedre, muri, scenariceld,
lapidi antiche, ecc.., nonché degli spazi copextimmentati o sistemati ad orto o giardino;

g) possibilita di utilizzare soffitte e sottotefiurché cido non comporti I'alterazione, anche paezidel
profilo altimetrico originario;

h) possibilita di inserire servizi igienici illumati e areati artificialmente e servizi cucina e@mtilazione
forzata, sistemati in nicchia in un locale dotatdldminazione e aerazione naturale;

i) (stralciato)

[) (stralciato)

m) possibilita di utilizzare un’altezza minima deini abitabili pari a ml. 2,40;

n) obbligo di eliminare le superfetazioni ed imgee le sovrastrutture di epoca recente, che nestéano

interesse o contrastino con la comprensione stdadadificio.

Ad esclusione delle attivita agrituristiche, gliogigi ad uso residenza stabile, caratterizzati W@zedici

inferiori a 60 mq di s.n.p., calcolata escludendauliperficie destinata a garage, non possono seplara

percentuale del 30% (arrotondato all’'unita supejiadel totale delle unita abitative complessivament

realizzabili.

ART. 26 - SECONDO GRADO DI PROTEZIONE

Riguarda gli edifici per i quali € prescritta lanservazione dei singoli elementi superstiti deltarfislogia,

della distribuzione e della tecnologia edilizia,densalvaguardare valori storico - ambientali detéiro

tessuto edilizio

L'intervento dovra rispettare le seguenti presoriz

a) conservazione delle facciate esterne ed intdenesolumi esistenti, degli andamenti dei tettinooé
dell'intero apparato decorativo o superstite ,aito di integrare quello mancante;

b) conservazione delle parti superstiti delle stinet originarie verticali;

¢) conservazione dei collegamenti originari supgrserticali ed orizzontali;

d) conservazione delle apertura originarie sugeistiutte le facciate e al livello stradale;

e) conservazione degli elementi architettonicidsiol

f) possibilita di aggregare eccezionalmente, utipalogiche adiacenti troppo piccole per un adeguat
riutilizzo, nel rispetto dei caratteri architettondegli edifici in questione;

g) possibilita di utilizzare soffitte e sottotetfurché cid non comporti I'alterazione anche pezidel
profilo altimetrico originario (¢ ammesso 'inseemnto di abbaini);

h) possibilita di inserire scale, ascensori, moatigbi, ed altri impianti tecnologici che non cormprettano

la morfologia, la tipologia e la struttura dell'&dio;

i) possibilita di inserire servizi igienici illumati e areati artificialmente;

[) possibilita di inserire nuove aperture su tuddacciate, ad eccezione di quelle che abbiangiraiio
valore architettonico;

m) (stralciato)

n) possibilita di utilizzare un’altezza minima dwini abitabili pari a ml. 2,40;

n) obbligo di eliminare le superfetazioni ed imgee le sovrastrutture di epoca recente, che nestéano
interesse o contrastino con la comprensione stdedadificio.

Ad esclusione delle attivita agrituristiche, gliogigi ad uso residenza stabile, caratterizzati W@zedici

inferiori a 60 mq di s.n.p., calcolata escludendaUliperficie destinata a garage, non possono seplara

percentuale del 30% (arrotondato all’'unita supediadel totale delle unita abitative complessivament

realizzabili.

ART. 27 - TERZO GRADO DI PROTEZIONE

Riguarda gli edifici che definiscono unitamente caimplesso delle emergenze ambientali un sistema
insediativo significativo, e rappresentano una mérgtorica dell'insediamento urbano.
Gli interventi relativi possono prevedere la ritiniazione e I'ampliamento nel rispetto degli elate
tipologici formali indicati nel repertorio tipologd per gli edifici rurali e nel dizionario delle mponenti
architettoniche.
In particolare gli interventi possono prevedere:
a) lo svuotamento dell’edificio con il mantenimekelle strutture perimetrali e delle parti origieaanche
con variazione delle quote di intradosso dei selalella posizione e forma delle strutture vertjcali
questo al fine di ottenere altezze utili abitatilalmeno ml. 2,40;
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b) I'accorpamento dei volumi di unita tipologichdiacenti troppo piccole per un loro adeguato lizzd,
nel rispetto dei caratteri architettonici deglifeadiin questione;

¢) 'ampliamento limitatamente al raggiungimentdlal&.N.P. massima consentita;

d) la variazione della dimensione, della posiziendel numero delle aperture nei fronti purche tisuh
sistema non incongruo rispetto alla logica distiladella facciata adeguata alla “memoria storida”
questi edifici.

e) In merito alla ristrutturazione, ai sensi dell'@t: comma 1 - lett. d) del D.P.R. 380/2001, peedifici
ricompresi in questo grado di protezione & possildl loro sostituzione fisica con le caratteristich
tipologiche preesistenti e con riedificazione netdesimo sito, qualora sia dimostrato con idonea
documentazione tecnica (perizia statica asseverat® gli elementi strutturali dell’edificio sono
gravemente lesionati e pericolosi per la conseovezfisica del volume esistente.

Ad esclusione delle attivita agrituristiche, gliogigi ad uso residenza stabile, caratterizzati Wzedici

inferiori a 60 mq di s.n.p., calcolata escludendaUliperficie destinata a garage, non possono seplara

percentuale del 30% (arrotondato all’'unita supediadel totale delle unita abitative complessivament
realizzabili.

ART. 28 - QUARTO GRADO DI PROTEZIONE

Riguarda gli edifici che, pur inseriti in un sistermsediativo ed ambientale significativo, in quagia
oggetto di interventi nel corso del tempo hanno fmane non compatibili con la memoria storica
dell'insediamento, oppure edifici privi di caraitantrinseci meritevoli di conservazione.

Gli interventi relativi possono prevedere la ritiiniazione e I'ampliamento nel rispetto degli elate
tipologici formali indicati nel repertorio tipologd per gli edifici rurali e nel dizionario delle mponenti
architettoniche.

L'ampliamento e la ricostruzione sono consentitofial raggiungimento della S.N.P. massima consentit
E’ possibile la loro sostituzione fisica mantenendo caratteristiche tipologiche preesistenti, quand
significative, con riedificazione nel medesimo sitpualora sia dimostrato con idonea documentazione
tecnica (perizia statica asseverata), che gli edinstrutturali dell’'edificio sono gravemente lesidi e
pericolosi per la conservazione fisica del volursistente.

Per ogni edificio soggetto a grado di protezioi#drvento edificatorio puo prevedere anche ilvecdi piu
unita abitative sempre nel rispetto delle caradtigtie strutturali e/o tipologiche originarie detificio e
con la eliminazione delle superfetazioni deturpardl rispetto dei dettati gradi di protezione.

Ad esclusione delle attivita agrituristiche, gliogigi ad uso residenza stabile, caratterizzati Wzedici
inferiori a 60 mq di s.n.p., calcolata escludendaUliperficie destinata a garage, non possono seplara
percentuale del 30% (arrotondato all’'unita supediadel totale delle unita abitative complessivament
realizzabili.
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TITOLO TERZO - ATTUAZIONE DEL PIANO

ART. 29 - STRUMENTI DI ATTUAZIONE
Sono strumenti urbanistici attuativi del piano Ratmre Generale ai sensi della normativa vigente:

1.1 - | piani di iniziativa pubblica comprendenti :

a) Il Piano Particolareggiato (P.P);

b) Il Piano per I'Edilizia Economica e PopolareEE.P.);
¢) Il Piano per gli insediamenti produttivi (P.).P.

d) Il Piano di Recupero di Iniziativa Pubblica RR.Pu.);

1.2 - | piani di iniziativa privata comprendenti :
a) Il piano di Lottizzazione (P.d.L.);
b) Il piano di Recupero di iniziativa privata i&l.Pr.);

Gli strumenti di attuazione diretta sono:

- Permesso di Costruire;

- dichiarazioni di inizio attivita.

Gli strumenti urbanistici attuativi possono prevedenodificazione del proprio perimetro con il limit
massimo del 10 per cento e trasposizione di zoneeguenti alla definizione esecutiva delle infrastire
ed attrezzature pubbliche previste in sede di snim urbanistico generale, purché nel rispettoadell
capacita insediativa teorica dello stesso e sedaaione delle superfici per servizi.

Inoltre gli strumenti urbanistici attuativi di in&iva pubblica possono anche prevedere variahbi al
strumento urbanistico generale, con un limite dhento del 15 per cento in termini volumetrici efo d
superficie coperta relativamente al alcuni parainietnici, quali:

a) la densita massima territoriale o fondiaria;

b) I'indice massimo di copertura territoriale o ftaria;

¢) I'altezza massima degli edifici ;

d) la lunghezza massima delle fronti;

ART. 29/BIS - PIANO PARTICOLAREGGIATO IN ZONA TURIS TICA.

«Gli ambiti comprendenti le sottozone “D3” perinadé in planimetria con tratteggio “Ambito soggedto
Piano Particolareggiato” possono essere assoggattatpposito Piano Particolareggiato, secondo tguan
prescritto dagli artt. 11 e 12 della L.R. 61/85.

Tale Piano Particolareggiato dovra prevedere adieguarventi di riqualificazione edilizia ed urbiatica
quali:

- uniformare le altezze dei fronti edificati;

- migliorare la qualita architettonica degli edifesistenti;

- riqualificare il tessuto urbanistico esistente;

- specificare i canoni qualitativi per la ristruti@ione degli edifici esistenti;

- quantificare e localizzare le superfici da demtina standard primari, compensando le eventuali
volumetrie concesse in sopraelevazione;

Tali interventi dovranno possibilmente operareiitesyia e complementarieta con le direttive dehBidel
Traffico e del Piano per I'arredo urbano.

Le precedenti disposizioni dovranno essere speatdficnelle Norme di Attuazione del Piano
Particolareggiato, come previsto dal comma 5 dell¥2 della L.R. 61/85.

Sino all'approvazione del Piano Particolareggiatocsammessi unicamente gli interventi sino alleelatc)
dell'art. 3 del D.P.R. 380/01.

ART. 29/TRIS - PIANO DI RECUPERO DELLA PINETA DI ER ACLEA PER RESIDENZA
TURISTICA.

Gli ambiti comprendenti le sottozone “D3” — “T4™F5” — “Parco Territoriale” perimetrate in planinmit

con tratteggio “Ambito soggetto a Piano di Recupeyossono essere assoggettati ad apposito Piano di
Recupero.
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Tale Piano di Recupero dovra prevedere adeguativienti di riqualificazione edilizia ed urbanistied in
particolare i seguenti:

- adeguamento igienico-sanitario;

- adeguamento tecnologico;

- contenimento energetico;

- valorizzazione ambientale e paesaggistica.

Le precedenti disposizioni dovranno essere spatifinelle Norme Tecniche di Attuazione del Piano di
Recupero.

Fino all'approvazione di tale strumento urbanistisono consentiti solo gli interventi di manutemzo
ordinaria e straordinaria ai sensi del D.P.R. 38012

ART. 30 - COMPARTO DI INTERVENTO UNITARIO

II Comparto di Intervento Unitario (C.I.U) e l'uditminima per un intervento urbanistico unitarioie s
realizza attraverso la presentazione di uno strtonembanistico attuativo e la sottoscrizione della
convenzione.

Gli elementi infrastrutturali e tipologici del como di intervento unitario sono definiti nelle scle
urbanistiche allegate alle Norme tecniche di atarez in relazione alla perimetrazione dell’areda al
suddivisione della superficie totale in superfidiecedere a standard, superficie destinata alliliva ed ai
lotti da edificare, alle tipologie edilizie consief ai metri quadri minimi e massimi di superficietta di
pavimento da edificare e relative cubature.

Qualora i proprietari delle aree e degli edificimgwesi all'interno dei perimetri che definiscon€il.U.,
come individuati nelle tavole di progetto del P.R.€tengono di dare attuazione alle previsioniadie
prescrizioni di piano, come definite nelle schedbaunistiche comprese nelle N.T.A., si da seguito
all'intervento mediante la sottoscrizione da paléeproprietari della convenzione ed all’approvaeiaella
stessa da parte del Consiglio Comunale unitameHltgp@ovazione di uno Strumento Urbanistico
Attuativo, redatto dagli stessi soggetti interessat

Gli oneri ed i vantaggi derivanti dagli intervemtbnvenzionati saranno ripartiti tra i privati in ni@ra
proporzionale alla superficie dell'area di propgieihdipendentemente dalla destinazione d’'usoigiedal
P.R.G. o dalle schede urbanistiche per le singele.a

Il permesso ad urbanizzare per le opere previdte 8&rumento Urbanistico Attuativo € rilasciatopdola
stipula della predetta convenzione.

Quando cio non avvenga il Consiglio Comunale sited#l i termini per la costituzione del consorzio di
comparto e la presentazione dell’istanza di permaesgondo quanto disposto dalla normativa vigemte i
materia.

ART. 31 - SETTORE URBANISTICO

Il settore urbanistico comprende uno o piu comghrititervento unitario.

ART. 32 - EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

1. Negli Strumenti Urbanistici Attuativi relatille schede urbanistiche di cui all'Allegato 2 dNeT.A.,
quando prescritto, devono essere individuate le arecui viene localizzata la volumetria destinata
programmi costruttivi di Edilizia Residenziale Plibh ai sensi della normativa vigente. Le modatita
intervento sono determinate con apposito regolaongmprovato con D.C.C. nr. 25 del 27.05.08.

2. Ciascuna proprieta delle aree comprese nellt@mmteiritoriale dello Strumento Urbanistico Attuati
partecipa, proporzionalmente alla superficie teridtle posseduta, all’edificabilita complessiva.

ART. 32/BIS - IMPIANTI DI TELEFONIA MOBILE

L'installazione, la modifica e I'adeguamento déglpianti di telefonia mobile é regolamentata dallégato
n. 8 alla presente N.T.A.
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TITOLO QUARTO - DISCIPLINA DEL TERRITORIO

ART. 33 - ZONE “B”

Destinazioni d'uso previste: residenza, terziariosdrvizio, attivitdA commerciali, attrezzature pler
spettacolo, servizi ed attrezzature collettiventitiesse locale o generale.

Nell’ambito delle zone “B” sono puntualmente indivate le attivita produttive industriali, artigidindi
produzione e commerciali all'ingrosso da trasfedmda confermare.

Per quest’ultime & ammesso un incremento massimalpi20% della S.N.P produttiva esistente alladiit
adozione del P.R.G., nel rispetto dei parametranidiici ed edilizi di zonadi quanto previsto agli artt. 25 -
30 della Legge Regionale 61/198%nché dei limiti dell'articolo 41 delle Norme dittdazione del
P.T.R.C..

Per le attivita produttive da trasferire € ammessaamente la manutenzione ordinaria e straordinari

Le aree contraddistinte con apposito simbolo, fewstando i parametri edificatori, ai soli fini dedlcolo
degli oneri e delle modalita di attuazione risuttaassificati in zona C 1 e C 2.

Le attivita produttive di cui alla L.R. 11/87 sopantualmente individuate negli elaborati graficipifino e
sono disciplinate nell'allegato n. 9) alle N.T.ASthede di normativa adeguate al voto regionaletidalla
Variante al P.R.G. ai sensi della L.R. 11/87, apata con D.G.R. n. 710/99.

ART. 34 - SOTTOZONE “B 1”

Tipi di intervento previsti: manutenzione ordinariaanutenzione straordinaria, ristrutturazione izdil
ampliamenti, demolizione con o0 senza ricostruziomeya costruzione, variazioni alle destinazioni;

- B1l.1=Classe R 1 ed R 2 dell'abaco dei tipidenziali;

- B1.2=Classe R 2 ed R 4 dell’'abaco dei tipidenziali;

- B1.3=Classe R5 ed R 7 dell'abaco dei tipidenziali.

Per le tipologie edilizie conformi a quelle preeistatta eccezione per il parametro del numeroi @éghgi,

e consentito 'ampliamento e la sopraelevaziondli dadjfici esistenti alla data di adozione del Rian
Regolatore Generale fino a raggiungere la S.Nd&&sima consentita per ogni edificio secondo laselas
tipologica di appartenenza.

Nei casi di ampliamento e/o sopraelevazione detifice esistenti e fissata una distanza minima hdaali
ml. 5,00 dai confini di proprieta ed una distanza@mt. dai fabbricati.

E’ sempre ammessa l'edificazione in aderenza dlimemli proprieta se preesiste una parete o pogzin
parete in aderenza e non finestrata, oppure sttd adiacente e inedificato, oppure se nel lotia@ente
preesiste un edificio posto ad una distanza nariore a ml. 10,00 dal confine di proprieta.

In questi ultimi due casi la parete in aderenzzoafine del nuovo edificio non deve essere finéatra
L'edificazione successiva nel lotto dovra rispedthr distanza minima di ml. 10,00 dall’edificio tasto a
confine oppure essere a sua volta costruita arenfi

| nuovi edifici costruiti nelle zone B 1 devono pgittare una distanza minima di ml. 5,00 dai condini
proprieta, e ml. 10,00 da pareti finestrate di fadati fronteggianti. Gli ampliamenti degli edifiesistenti in
zona B 1 ed i nuovi edifici costruiti nella medeaimona dovranno rispettare la distanza minima daléale
pubbliche stabilita dal filo stradale prescritto dao strumento urbanisticayppure dall’allineamento
identificabile dalla presenza di due o piu fablri@nteggianti I'asse viario.

Nel caso in cui il filo stradale non fosse previsiovra comungue essere rispettata una distanaenandi
ml. 5,00 dalle strade pubbliche.

Per le tipologie edilizie esistenti non confornelle previste per le singole sottozone, fatta&zicne per
il parametro del numero degli alloggi, sono conisiergli interventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria e la ristrutturazioriézeal

Nel caso di demolizione con ricostruzione devorsess rispettate le prescrizioni urbanistiche redadlle
singole sottozone.

Si consiglia I'accorpamento dei manufatti e dellpexfetazioni edilizie condonate ai sensi della U B85.

| lotti esistenti alla data di adozione del PianegBlatore Generale possono essere frazionati ai fin
edificatori

I lotti interclusi non edificati possono esserefiedti solo se nel loro ambito sono localizzati derimetri di
massimo inviluppo. L'edificazione dovra avvenireaedo i tipi edilizi indicati, senza alcun altreeiento
vincolante.
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Nella sottozona B 1.3 ricompresa negli ambiti deinPParticolareggiati € ammesso la realizzazioaglid
edifici dell'abaco dei tipi R5 e R7 con altezza siam pari a PT+3, laddove previsto dal Piano
Particolareggiato.

ART. 35 - SOTTOZONE “B 2”

Tipi di intervento previsti: manutenzione ordinariaanutenzione straordinaria, ristrutturazione izdil
ampliamenti, demolizione con o senza ricostruziomggva costruzione, trasferimento, variazioni delle
destinazioni d’'uso;

- B 2.1 =Classe R1 ed R2 dell'abaco dei tipidesziali;

- B 2.2 = Classe R3 dell'abaco dei tipi resideliizia

- B 2.3 = Classe R2 ed R4 dell'abaco dei tipidesziali;

- B 2.4 = Classe R5 ed R6 dell'abaco dei tipidesziali;

Per le tipologie edilizie conformi, fatta eccezigrer il parametro del numero degli alloggi, a guiplteviste
per le singole sottozone & consentito I'ampliamenta sopraelevazione degli edifici esistenti dida di
adozione del Piano Regolatore Generale fino aimaggre la S.N.P. massima consentita per ognicaalifi
secondo la classe tipologica di appartenenza.

Per le tipologie edilizie esistenti non confornelle previste per le singole sottozone, fatta&zicne per
il parametro del numero degli alloggi, sono conisiergli interventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria e la ristrutturazioriézeal

Nel caso di demolizione con ricostruzione devorsess rispettate le prescrizioni urbanistiche redadlle
singole sottozone.

Si consiglia I'accorpamento dei manufatti e dellpexfetazioni edilizie condonate ai sensi della KU.B85.

| lotti esistenti alla data di adozione del PianegBlatore Generale possono essere frazionati ai fin
edificatori solo ed esclusivamente nel caso cHdone ambito sono localizzati dei perimetri di reaso
inviluppo.

| lotti interclusi non edificati possono esserefiedii solo ed esclusivamente nel caso che nel éonbito
sono localizzate le tipologie R1 e R2. L'edificamodovra avvenire secondo il tipo.

ART. 35/BIS - SOTTOZONA“B 2.4/6

Tipo di intervento: trattasi di un intervento tesia riqualificazione di un’area interessata daeuiificio
storico artistico, “Il Conventino”, vincolato aessi della legge n. 1089/39, e da un nuovo blodir®,
che puo essere collegato al primo con idonei corndasserelle.

Destinazioni d’'uso previste: Le destinazioni d'ys@viste, tra quelle per le zone B, compatibili dan
struttura architettonica e con la storia del Cotimen e percio ammissibili, sono: la residenzaeikiario di
servizio; servizi ed attrezzature collettive d’'mgsse locale o generale; o forme miste tra quilstiéipotesi
di terziario diffuso sono compatibili, 'albergo,naotel, o pensione, con relativo bar ristoranteltie uffici,
studi professionali, agenzie varie; sedi di aszuorm varie.

Tra gli usi incompatibili si elencano: officine djualsiasi genere; concessionarie auto, moto e
motorizzazione in genere; magazzini e centri conoiay discoteche o attivita ludiche e rumorose.

Per 'edifico storico-artistico & prescritta la senvazione col secondo grado di protezione delleA\.

In particolare si dovra prevedere un generaleawestche investira tutte le componenti architettbeie
strutturali dell’edificio, finalizzato oltre che alisanamento ed alla messa in sicurezza ed agibilit
dellimmobile, anche a restituire allo stesso, pernto possibile, la sua originaria fisionomia;ciie
significa intervenire sull’impianto distributivo ipnario e sulla forometria secondo criteri di tiplolbgico.
Trattandosi di immobile vincolato non sono ammesstutturazioni finalizzate ad ottenere edificinco
diverso sistema strutturale e diversa tipologishiéettonica, ma solo restauri con interventi difomzo
strutturale e/o adeguamento funzionale per usi ebimp con le caratteristiche storico- architetitire
dellimmobile.

La pubblica fruizione dovra essere garantita, abmper 'ambiente centrale del piano terra, tenwiote
della fruizione di spazio comune che lo stesso avelle originarie destinazioni d'uso.

Il nuovo blocco edilizio puo avere uno o piu cospala

S.n.p. massima per ciascun alloggio=140mg.

Superficie coperta massima 35%

H massima: PT+due piani abitabili (10,00ml)

Distanza minima dai confini del lotto = ml 5,00

Distanza minima tra i due fabbricati = ml10,00
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Distanza minima dalla strada = ml 5,00

E’ prevista la sovrapposizione di piu unita abitati

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parcheggid uso privato negli edifici e nelle pertinenzgld
stessi, nella misura non inferiore a un metro qat@dogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p. uiliatmeno
il 50% destinato a garage con un minimo di 15 regl,una quota parte destinata a piazzola di sosta
dimensionata in base alla consistenza dell’'intaxvedilizio e ricavata all’interno del lotto.

Ogni alloggio deve comunque essere dotato di poagaiage .

Deve inoltre essere garantita una quantita miniesigata a parcheggi pubblici, pari a quanto Stafailla
L.R. n. 61/1985 per ogni metro quadrato di s.ngstidato ad attivita commerciali e direzionali, seguita
entro il limite del 50% anche mediante vincolo dstihazione di aree private.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiori@ mq. di s.n.p. non possono superare la perdentigh
30% (arrotondato all’'unita superiore) del totaldadanita abitative complessivamente realizzabili.

Il piano seminterrato dovra essere edificato alino del perimetro di massimo inviluppo.

E’ fatto obbligo di costruire tutto il volume pretd per il nuovo blocco edilizio, pari a 4300mc.

E’ possibile I'edificazione di ulteriori 400mc dasarsi per: I'ampliamento del piano garage semiaterr
fino al limite di massimo inviluppo; per eventueatirridoi o passerelle di collegamento tra i dudieidi

Per gli aspetti planivolumetrici dell'interventba validita la scheda tecnica appositamente redatiegata
alla presente normativa.

Il nuovo blocco dovra avere tipologia conforme &ltpudel “Conventino”, ovvero dovra essere costrait
rivestito esternamente in mattoni faccia a vista.

La copertura dovra essere rispettosa delle tipeldglla zona.

E’ possibile il collegamento tra i due blocchi et idonei corridoi o passerelle

Il rilascio della concessione edilizia € subordinali’ottenimento del parere positivo della Somimdenza e
non potra prescindere dal recupero dell’edificarisb-artistico.

Il nuovo accesso carrabile posteriore (abaco geistiradali classe tipologica 3) dovra essere zealo
contestualmente agli interventi edificatori.

ART. 36 - SOTTOZONE “B 3”

Zone caratterizzate dalla presenza di tipi edila omogenei.

Tipo di intervento previsto: manutenzione ordinarn@nutenzione straordinaria, ristrutturazioneizdil
ampliamento per adeguare l'immobile alla disciplimgenico sanitaria vigente ed alla L.S. 122/89,
ampliamento del 20% della S.n.p. degli edifici &3i8i: in questo caso la sommatoria tra la S.rsjstente e
guella in ampliamento, non potra essere superibiredéce di edificabilita fondiaria fissato in M5mg/mg.

| lotti liberi non edificati, ancorché rientranteliambito di Piani di Lottizzazione scaduti, poesocessere
edificati in osservanza delle parametrazioni urktictie ed edilizie in quella sede determinate.

Per le zone B3, conseguenza della trasformaziong. H&. di tipo “D” (produttivo) limitatamente agli
immobili ad uso produttivo (industriale, artigiaead commercio all'ingrosso), i tipi di interventmiaessi
sono i seguenti : manutenzione ordinaria e manigeastraordinaria.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiori@ mq. di s.n.p. non possono superare la perdentigh
30% (arrotondato all’'unita superiore) del totaldalanita abitative complessivamente realizzabili.

ART. 37 - SOTTOZONE “B 4”

In considerazione delle caratteristiche urbanistigtoprie delle zone “B4” del Capoluogo, in presedizun
tessuto edilizio quasi completamente saturatowe® e necessari spazi ancora destinabili a sepulblici

e, in primo luogo, a parcheggi, sono consentitiventi di ristrutturazione edilizia ed urbanistgzcondo i
criteri prescritti dalle schede urbanistiche contemell’Allegato 2 alle N.T.A.: B4.1,B4.2,B34.B4.4,B
45,B4.6,B4.7,B4.8,B4.9e B 4.10.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorié® mq. di s.n.p. calcolata escludendo la superfieistinata

a garage, non possono superare la percentual®de(a8rotondato all’unita superiore) del totaleleeinita
abitative complessivamente realizzabili.

Relativamente ai garage dovuti quali standard dgde qualora vengano realizzati al piano interrato,
possono nhon essere considerati computabili ai diglla concorrenza della S.n.p. complessivamente
autorizzabile.

Nel caso in cui il privato intenda avvalersi dietdhcolta, esso € obbligato a realizzarne un'dterguota,
pari al 15% di quella dovuta per legge, che sasférita in proprieta — a prezzo convenzionato rsgeo
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quanto stabilito dai valori tabellari regionali cerapprovati con deliberazione di Consiglio Comurabd
Comune.

Qualora I’Amministrazione Comunale ritenga di nowalersi di tale facolta, il valore come sopra
quantificato viene monetizzato e versato dal poafavore delle casse comunali.

Rimane, comunque, la facolta del privato di realigzi parcheggi interrati senza avvalersi dellasinilita

di scomputo degli stessi dalla S.n.p. complessaltedificio.

In tal caso non si applica I'obbligatorieta dekelizzazione della quota del 15% da trasferirergppeta a
favore del Comune.

ART. 38 - SOTTOZONE “B 5”

Sono aree caratterizzate dalla presenza di planmaitici approvati dall’Amministrazione Comunale e
confermati dal presente Piano Regolatore Generale.
| tipi di intervento previsti sono quelli disciphiti dai singoli planovolumetrici.

ART. 38/BIS - SOTTOZONE “B 6”

Tipo di intervento: nuova costruzione da destirafedilizia Residenziale Pubblica (E.R.P.), manlitere
ordinaria, straordinaria, ristrutturazione. E comie la realizzazione del blocco edilizio.

L'edificio pud avere uno o piu vani scala.

Sup. max per ciascun alloggio = 140 mq.

Sup. max coperta 50%.

H massima = PT + 2 piani abitabili.

Distanza minima dai confini dal lotto =5 m o a fina

Distanza minima dalla strada = 5 m.

Distanza minima dai fabbricati = 10 m.

E possibile la sovrapposizione di pitl unita abieti

E obbligatorio ricavare dei parcheggi interrativero appositi spazi a parcheggio ad uso privatdi neg
edifici e nelle pertinenze degli stessi nella misaon inferiore a un metro quadrato ogni tre nuiddri e
mezzo di s.n.p., di cui almeno il 50% destinat@eage, con un minimo di 15 mq. Per alloggio ed qunata
parte destinata alla piazzola di sosta dimensioimabemse alla consistenza dell'intervento edilizicavata
all'ingresso del lotto.

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagairage che, qualora realizzato al piano terraupar
superficie non superiore a 15 mq. di s.n.p., vieoraputato ai fini del calcolo della s. n. p. e,mglij della
volumetria.

La copertura deve rispettare le inclinazioni eogiéntamenti propri delle tipologie circostanti@ld zona.
Al piano terra si possono prevedere degli spazil@stinare a servizi ed attrezzature collettivetefasse
locale o generale.

ART. 39 - ZONE “C”

Tipi di intervento previsti: secondo le singoleteabne.

Destinazioni d'uso previste: residenza, terziariosdrvizio, attivitdA commerciali, attrezzature pler
spettacolo, servizi ed attrezzature collettiventitiesse locale o generale.

Nell’ambito delle zone C sono puntualmente indigtiule attivitd produttive industriali, artigianali
produzione e commerciali all'ingrosso da trasfedmda confermare.

Per quest'ultime € ammesso un incremento massim@pa0% della S.N.P. produttiva esistente allteada
di adozione del P.R.G., nel rispetto dei paramatbanistici ed edilizi di zona, nonché dei limiti
dell'articolo 41 delle Norme di Attuazione del FRTC..

Per le attivita produttive da trasferire € ammessaamente la manutenzione ordinaria e straordinari

Le attivita produttive di cui alla L.R. 11/87 sopantualmente individuate negli elaborati graficipifino e
sono disciplinate nell'allegato n. 9) alle N.T.ASthede di normativa adeguate al voto regionaletidalla
Variante al P.R.G. ai sensi della L.R. 11/87, apata con D.G.R. n. 710/99.
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ART. 40 - SOTTOZONE “C 1~

Tipi di intervento previsti: manutenzione ordinariaanutenzione straordinaria, ristrutturazione izdil
ampliamento, demolizione con o senza ricostruzioneya costruzione, variazioni delle destinazidosd
secondo i tipi edilizi previsti per le seguentiteabne.

Le aree contraddistinte con apposito simbolo, fewstando i parametri edificatori, ai soli fini dedlcolo
degli oneri e delle modalita di attuazione risuttaassificati in zona C 2.

- C 1.1 =Classe R1 ed R2 dell’abaco dei tipidestziali;

- C 1.2 =Classe R3 dell’abaco dei tipi resideiizial

- C 1.3 =Classe R5 ed R6 dell’abaco dei tipidestziali.

Per le tipologie edilizie conformi a quelle preaeisfatta eccezione per il parametro del numerdi deg
alloggi, € consentito 'ampliamento e la sopraetéwae degli edifici esistenti alla data di adozicshed
Piano Regolatore Generale fino a raggiungere NaPS.massima consentita per ogni edificio secomdo |
classe tipologica di appartenenza, anche se o Mitipertinenza delle unita edilizie esistenti gvi@riore,
alla data di adozione del Piano Regolatore Geneambletto minimo.

Per le tipologie edilizie esistenti non confornelle previste per le singole sottozone, fatta&zicne per
il parametro del numero degli alloggi, sono conisiergli interventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria e la ristrutturazioriézeal

Nel caso di demolizione con ricostruzione devorsees rispettate le prescrizioni urbanistiche redadlle
singole sottozone.

Si consiglia I'accorpamento dei manufatti e dellpexfetazioni edilizie condonate ai sensi della K1.B85.

| lotti interclusi non edificati possono esserefiedti solo se nel loro ambito sono localizzatigrinetri di
massimo inviluppo. L’edificazione dovra avvenireaedo il tipo edilizio indicato.

ART. 40/BIS - ZONE “B” E SOTTOZONE “C 1".

Nelle zone B e nelle zone C 1 le superfici fondiartlative_a lotti con edifici esisterpiossono essere
frazionate, una sola voltal fine di ottenere un secondo Igtsmlo ed esclusivamente, nel caso in cui:
- l'edificio esistente non abbia sviluppato tuttackpacita edificatoria prevista dalla zona in cui e
inserito;
- la superficie del nuovo lotto, generato dal fraaimento, non risulti inferiore a mq. 800;
- dalla superficie fondiaria originale, sia detrdtdasuperficie vincolata e corrispondente alla S.n.p
sviluppata dall’edificio esistente, sulla base diindice fondiario di 0,35 mg/mq per le zone B e di
0,25 mg/mq per le zone C 1.
Al fine di poter realizzare la capacita edificatoresidua dell’edificio esistente, sul nuovo Igtmerato dal
frazionamento ed avente le caratteristiche di opia, 'indice fondiario da applicare allo stesson potra
mai essere superiore al rapporto, rispettivametit@,35 mg/mq per le zone B e 0,25 mg/mq per leezZ0n
1.
L'eventuale successivo ampliamento dell’edificogorario esistente, sull'area di pertinenza genedata
frazionamento, € ammesso nel caso in cui :
- vi sia ulteriore disponibilita di capacita eddioria residua;
- 'indice fondiario a fine intervento non supdrrapporto, rispettivamente, di 0,35 mg/mqg perdeeB e
0,25 mg/mq per le zone C 1.
La capacita edificatoria del nuovo lotto sommatqualla sviluppata sull'area di pertinenza dell’edd
esistente, dovra sempre garantire i parametri aaddii (superficie S.N.P., superficie coperta, zlte
distanza dai confini e distanza dai fabbricati) vistt dalla normativa vigente per il lotto origimal
antecedente al frazionamento.

ART. 41 - SOTTOZONE “C 2”

Le sottozone C 2 sono caratterizzate dalla presdnp&ni attuativi divenuti efficaci ai sensi delt. 60
della L.R. 61/85.

| tipi di intervento previsti sono quelli disciphti dalle norme di attuazione dei singoli piartuativi e
dalle convenzioni allegate, che pertanto disciplinguali norme urbanistiche generali le aree iretigg

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorié® mq di s.n.p. calcolata escludendo la superfiesinata a
garage, non possono superare la percentuale de(&0étondato all’'unita superiore) del totale delldta
abitative complessivamente realizzabili.

- C 2.1 = Piani per I'Edilizia Economico PopolarReE.E.P);

- C 2.2 = Piani di Lottizzazione (P.d.L.).
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ART. 42 - SOTTOZONE “C 3”

Tipi di intervento previsti: nuova edificazioneistemazioni del suolo.

Destinazioni d’'uso previste: si vedano le singaleesle urbanistiche.

Strumento di intervento: piano attuativo redattocoselo i criteri prescritti dalle schede urbanistiokd
esteso all'intera superficie perimetrata nelle ket progetto del Piano Regolatore Generale:
C34,C35 C36, C3.7, C38, C393.m C311, C312, C3.13 C3.143.15, C3.16,
C3.19, C3.20, C3.21, C3.23, C3.243.75,C3.30-79.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorie® mq di s.n.p. calcolata escludendo la superfiesinata a
garage, non possono superare la percentuale de(&0étondato all’'unita superiore) del totale deltdta
abitative complessivamente realizzabili.

E’ possibile su richiesta di uno o piu proprietsuddividere il comparto edificatorio, da approvene
apposito atto consiliare, in piu settori, da attueon le stesse modalita del comparto originarldA)Sal
fine di favorire la realizzazione di quanto piacidfio dalla scheda urbanistica in tempi definitioatenuti.
La suddivisione in piu settori sara attuata quatiaadimostrata la ripartizione in maniera propomnaie alla
superficie territoriale dei nuovi settori, dellearda cedere a standard e della SNP (SNP complesSiNP
destinata a ERP). Sara in ogni caso necessarimuea® un'organizzazione autonoma e funzionalewmvi
settori generati dalla suddivisione e dovranno resseantenuti i tracciati viari previsti per il coamno
originario.

ART. 42/BIS - ZONA DI ESPANSIONE SPECIALE.

La Zona di Espansione Speciale si caratterizza cAmbito di Intervento Unitario denominato “Nova
Heraclia”, ed é assoggettata a Strumento Urbaaigituattivo (S.U.A.), ai sensi dell’art. 11 dellaR.
61/85.

Destinazione d’uso consentita: residenza stabile.

Indice di edificabilita territoriale: 0.7 mc/mq fca 50.000 mc), calcolato sulla sola parte zon&zaime
C2.

E’ posta a carico dei soggetti attuatori tuttadaa Fc e la viabilita.

Lo strumento urbanistico attuativo dovra esserepeupto da uno studio sull'armatura urbana
dell'insediamento di Eraclea Mare che verifichclalocazione della nuova volumetria in forma cooeda
con il tessuto edilizio esistente.

«ART. 43 - ZONE “D”

Tipi di intervento previsti: secondo le singoletsabne.

Destinazioni d’'uso previste: edifici residenziabncattivita del terziario, capannoni con casa guaia,
capannoni con casa isolata, capannoni.

Le attivita produttive di cui alla L.R. 11/87 sopantualmente individuate negli elaborati graficipifino e
sono disciplinate nell'allegato n. 9) alle N.T.ASthede di normativa adeguate al voto regionaletidalla
Variante al P.R.G. ai sensi della L.R. 11/87, apata con D.G.R. n. 710/99.

ART. 44 - SOTTOZONE “D 1”

Tipi di intervento previsti: manutenzione ordinariaanutenzione straordinaria, ristrutturazione izdil
ampliamento, demolizione con o senza ricostruzioneya costruzione, variazioni delle destinazidosd
secondo i tipi edilizi previsti per le seguentiteabne;

- D1.1 = Classe P1 dell'abaco dei tipi produttivi

- D1.2 = Classe P2 dell'abaco dei tipi produttivi;

- D1.3 = Classe P3 dell'abaco dei tipi produttivi;

- D1.4 = Classe P4 dell'abaco dei tipi produttivi

- D1.5= Classe P5 dell'abaco dei tipi produttivi;

- D1.6 = Classe P6 dell’abaco dei tipi produttivi;

Per le tipologie edilizie conformi a quelle praeiper le singole sottozone, fatta eccezione geariimetro
del numero degli alloggi, € consentito I'amplianmestla sopraelevazione degli edifici esistenti disa di
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adozione del Piano Regolatore Generale fino aiwmaggre la S.n.p. massima consentita per ognicaalifi
secondo la classe tipologica di appartenenza, aselidotto di pertinenza delle unita edilizie sgsnti era
inferiore, alla data di adozione del Piano Regotatéenerale, al lotto minimo.

Per le tipologie edilizie esistenti non confornelle previste per le singole sottozone, fatta&zicne per

il parametro del numero degli alloggi, sono conisiergli interventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria e la ristrutturaziorigzeal

Nel caso di demolizione con ricostruzione devorsess rispettate le prescrizioni urbanistiche redadlle
singole sottozone.

Si consiglia I'accorpamento dei manufatti e dellpexfetazioni edilizie condonate ai sensi della U B85.

| lotti esistenti alla data di adozione del PianegBlatore Generale possono essere frazionati ai fin
edificatori.

Limitatamente all’area sita in localita StrettiavBraida I, "D1.4 / 3" la superficie coperta masasiviene
portata dall'attuale 50% della superficie fondiaii®0% della stessa.

Nella zona D1.2/7 'edificazione deve essere prateda indagini preventive e puntuali come definiab
D.M. 11.03.88 e dall'individuazione di opportunggecifici interventi correttivi.

Le sottozone D1.1/3 e D1.1/4 sono assoggettatecifigm schedatura compendiata all’Allegato 10 alell
presenti norme.

ART. 44/BIS - SOTTOZONE “D 2"

Sottozone commerciali, direzionali e per l'artigibndi servizio.

In tali zone sono consentite le seguenti destimhziuso: attrezzature distributive commercialipdsiti e

magazzini; spazi espositivi e sedi per operatashemici; servizi ed uffici pubblici e privati; indementi

del settore produttivo terziario legati all'innoi@® tecnologica ed alle moderne forme di servig a

imprese, agli enti pubblici ed ai privati; attrezr@ commerciali per la vendita, anche al dettaglitivita

ricreative, per il tempo libero e lo sport, carateate da ampie superfici.

In tali zone e fatto espresso divieto di realizzaisediamenti di tipo residenziale, fatta eccezidnen

alloggio per unita produttiva, destinato al titelar al custode, , fino ad un massimo di 140 m&.wlip..

L'alloggio non potra essere realizzato in corpoasaf ma dovra essere costruito contiguo ed intaino

fabbricati a destinazione produttiva.

Le unita locali da insediare in tali zone non potra appartenere a settori economici differenti dallg

sopraelencati, honché dovranno risultare in regma le prescrizioni di legge vigenti in relazione

all'eventuale produzione di agenti inquinanti.

In queste zone il P.R.G. comunale si attua medidBtieimento Urbanistico Attuativo (S.U.A))

subordinatamente alla migliore utilizzazione dghieefisse capacita edificatorie, oppure per Intetwen

Edilizio Diretto (I.E.D.), comunque assoggettatoomvenzionamento, qualora sussistano compiutaniente

opere di urbanizzazione primaria.

E' prescritta I'osservanza dei seguenti indiciraipetri edificatori:

- indice di utilizzazione fondiario: 50%, limitat@mte alle zone “D2.2/6” e “D2.2/7” tale indice veen
elevato al 60%;

- superficie a parcheggio interno al lotto: 1 mgpdrcheggio ogni mq. di superficie netta di pavitoe
adibita all’attivita commerciale o similare, netpietto della L.R. n. 37/1999, oppure il 10% deidqter le
altre destinazioni d’'uso, fatte salve ulteriorigmezioni;

- superficie a verde arborato interno al lotto: 10% superfici da destinarsi a verde arborato saran
assoggettate alla messa a dimora di specie arledreebustive proprie del bosco mesofilo (asciuto e
umido) della pianura veneta orientale. Il sestmpianto previsto & di ml. 5 per ml. 5 per le piasteoree.
Le piante arbustive saranno inserite tra questggdue file, alternate a spazi vuoti. Generalmetde,
piante dovranno essere posta a dimora seguendaifilesoidali, in modo che il popolamento adulto
assuma un aspetto naturaliforme;

- altezza massima consentita: 10,00 ml., fattazaooe per esigente di natura tecnologica legdteattivita
economiche insediate;

- distanza minima dai confini: pari alla meta ddi€zza degli edifici prospettanti e comunque ndariore
a ml. 5,00. E' ammessa I'edificazione a confineglpéinon si tratti di zone diverse da quella prodart

- Distanza minima dalla strada: ml. 10,00.

- Distanza minima tra i fabbricati: pari alla meadfall'altezza di ciascuno degli edifici prospettaati

comunque non inferiore a ml. 10,00.
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Nell'ambito di queste zone deve essere conseguadaparticolare qualita progettuale sia delle opre
urbanizzazione, che dei singoli contenitori edjlini relazione alle caratteristiche delle destioazd'uso,
nonché alle qualita ambientali ed antropiche deirgeressati.
Nelle zone gia completate o in fase di saturaziéngossibile fare ricorso allo Strumento Urbanistico
Attuativo del Piano di Recupero di iniziativa pii@a pubblica, a seguito di preventiva variazioagpdrte
dellAmministrazione Comunale in "zona degradasa'sensi dell'articolo 27 della Legge 5 agosto 1918
457.
Le sottozone “D2” vengono suddivise, rispettivangein: “D2.1" nel caso di immobili esistenti nelftdito
del territorio comunale; “D2.2" nel caso di areendbva formazione.
Per una maggiore precisione di indicazioni relatlle sottozone "D2.2" site nella nuova area pribdeludi
Stretti ( D2.2/1), nell'ampliamento della zonadrttiva esistente del Capoluogo (D2.2/6 e D2.2/igka
nuova zona produttiva di Torre di Fine (D2.2/8),risivia alle apposite Schede urbanistiche, raccolte
nell'Allegato 10 della Normativa Tecnica di Attuazé del P.R.G..
La sottozona “D2.1” sita a Torre di Fine, identifia quale “ex asilo”, viene disciplinata come segue
- I'edificio esistente va restaurato garantendmaintenimento degli elementi tipologici e architeitd che
lo contraddistinguono;
- € ammesso un aumento della s.n.p. fino ad unimaskel 20% di quella esistente;
- le destinazioni d’'uso previste sono intese funaiballe attivita turistiche, della nautica fluigéa della
ristorazione e della ricettivita,;
- I'area scoperta va riordinata nel rispetto dellesenze arboree e arbustive esistenti;
- va prevista una zona a parcheggio pari ad alilei§6 dell’area interessata.
Per le destinazioni commerciali va fatto salvo dqaamevisto dalla L.R. 37/1999.
Gli interventi relativi alla zona D 2.2 di Via Imessati dovranno prevedere un’adeguata sistemadilie
aree scoperte, al fine di rendere compatibile wgmento dell’attivita con la destinazione delldiacenti
aree residenziali.
E’ prescritta la messa a dimora di essenze arlibadte fusto lungo tutto il perimetro.
Dovra essere inoltre realizzato un nuovo acces$ia &rada Provinciale, opportunamente attrezzato e
preventivamente concordato con I'Ente gestore ctkeda.
L'attuale accesso all'area da Via Interessati petigere utilizzato solo per servizio.

ART. 44/TER - DOTAZIONE DI AREE A PARCHEGGIO NELLE ZONE DESTINATE AD
ATTIVITA" COMMERCIALI

Relativamente alla dotazione di parcheggio nelleezdestinate ad attivita commerciali, si riportdao
seguenti prescrizioni di legge.

1. Definizioni.

Parcheggio effettivo : Spazio destinato agli selelativi spazi funzionali alla manovra.

Superficie a destinazione commerciale : Corrispaitdesuperficie di pavimento.

Superficie di vendita : Area destinata alla venditampresa quella occupata da banchi, scaffalaure
simili. Non costituisce superficie di vendita gaetlestinata a magazzini, depositi e
locali di lavorazione, uffici e servizi.

Area libera : Superficie scoperta del lotto compiarie: l'area a parcheggio, la viabilita di accesso
interna e quella di distribuzione ai parcheggi.erqorsi pedonali, il verde, i parcheggi
sotterranei, multipiano o sopraelevati.

2. Zone B.

Superficie da destinare a servizi pari a 0,8 mg./dicguperficie di pavimento, di cui 0,4 mqg./mg. da

destinare a parcheggio effettivo.

3. Zone C e zone di ristrutturazione urbanistica.

Superficie da destinare a servizi pari a 1 mq./digsuperficie di pavimento, di cui 0,5 mg/mq da

destinare a parcheggio effettivo.

4. Per le medie strutture di vendita, con supexfitiivendita superiore a 1000 mq. e fino a 1500 mq

area libera non inferiore a 1,80 mqg./mq. della digie di vendita, di cui area destinata a parchegg

effettivo per i clienti non inferiore a 0,70 mqg./mdella superficie di vendita e non inferiore a®,5

mqg./mq. della superficie a destinazione commerc{desuperficie da destinare a parcheggio dovra
rispondere ai due requisiti richiesti).

28



CITTA’ DI ERACLEA - Norme Tecniche di Attuaziopagina 29

5. Per le grandi strutture di vendita, localizzatearee e/o edifici previsti allo scopo dal P.R.Gon
superficie di vendita superiore a 1500 mq. :

- area libera non inferiore a 2,50 mq./mq. dellpesficie di vendita, di cui area destinata a paggie
effettivo per i clienti non inferiore a 1,30 mqg./mdglla superficie di vendita e non inferiore aQ,7
mq./mq. della superficie a destinazione commercfilesuperficie da destinare a parcheggio dovra
rispondere ai due requisiti richiesti);

- i percorsi veicolari e le aree di parcheggio tiffe e stazionamento debbono risultare differetpier i
clienti e per gli approvvigionamenti, limitatamemtesercizi del settore alimentare.

ART. 45 - SOTTOZONE “D 3”

Tipi di intervento previsti: manutenzione ordinariaanutenzione straordinaria, ristrutturazione izdil
ampliamento, demolizione con o senza ricostruzioneya costruzione, variazioni delle destinazidosd
secondo i tipi edilizi previsti per le seguentiteabne:

- D 3.1 =Classe SR1.1 dell'abaco tipologico gestrutture ricettive;

- D 3.2 =Classe SR1.2 dell'abaco tipologico gestrutture ricettive;

- D 3.3 =Classe SR1.3 dell'abaco tipologico gestrutture ricettive;

- D 3.4 = Classe SR2 dell'abaco tipologico pestlatture ricettive;

- D 3.5=Classe SR3 dell'abaco tipologico perttatture ricettive;

- D 3.6 = Classe SR4.1 dell'abaco tipologico gestrutture ricettive;

- D 3.7 = Classe SR4.2 dell'abaco tipologico lpestrutture ricettive;

- D 3.8 = Classe SR4.3 dell'abaco tipologico gestrutture ricettive.

Per le tipologie edilizie conformi a quelle preeigter le singole sottozone, fatta eccezione paarihmetro
del numero degli alloggi, € consentito I'amplian@estla sopraelevazione degli edifici esistenti disa di
adozione del Piano Regolatore Generale fino aiwmaggre la S.n.p. massima consentita per ognicaalifi
secondo la classe tipologica di appartenenza.

Per le tipologie edilizie esistenti non conforntelle previste per le singole sottozone, fatta&gicne per
il parametro del numero degli alloggi, sono conisiergli interventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria e la ristrutturazioriézeal

Nel caso di demolizione con ricostruzione devorsess rispettate le prescrizioni urbanistiche redadlle
singole sottozone.

Si consiglia I'accorpamento dei manufatti e dellpexfetazioni edilizie condonate ai sensi della U B85.

| lotti esistenti alla data di adozione del PianegBlatore Generale possono essere frazionati ai fin
edificatori.

Gli edifici a destinazione alberghiera localizzagll'ambito delle sottozone D3.1, D3.2, D3.3, con
soggetti a vincolo comunale di destinazione d’usoanalogia a quanto stabilito dall'art. 20 dellaRL
27.06.1997, n. 26. L'autorita competente per l'ogszeza del vincolo viene identificata
nell Amministrazione Comunale.

Gli interventi di manutenzione straordinaria, gdtmiitturazione edilizia, di ampliamento, di demialie, con
0 senza ricostruzione, di nuova costruzione, ikelagli edifici localizzati nelle sottozone D3.48D3.5
sSono soggetti a concessione edilizia o0 autorizr&zastesa a tutta I'area del complesso ricettivo.

Nella Zona D3.4/1 (complesso di Marina di Santacd€jogli interventi di ristrutturazione edilizia, di
ampliamento, di demolizione, con o0 senza ricostmej di nuova costruzione sono assoggettati a Rlano
Recupero esteso all'ambito territoriale di intezerindicato nelle tavole di PRG.

E’ ammessa la residenza stabile. Essa risulta ntitesal titolare o al custode e puo consistereinia
superficie netta di pavimento (s. n. p.) non supera mq. 160.

Le zone D3.8/16, D3.3/1 e D3.8/17 sono assoggedtagecifica schedatura, compendiata all’Allegdio 1
delle presenti norme.

Per la zona D3.8/19 “Caravan” permane I'obbligondintenere I'attivita di ristorazione esistente.

ART. 45/BIS - SOTTOZONE “D 4 AGRO - INDUSTRIALI"

Nell'ambito di queste zone del territorio comunast, prevede linsediamento di attivita connesse,
direttamente e/o indirettamente, all’agricoltura.

Gli standard interni ai comparti dovranno corrispere al 10% per aree a parcheggio e al 10% peraaree
verde pubblico attrezzato.

E' prescritta I'osservanza dei seguenti indiciraipetri edificatori:

- indice di utilizzazione fondiario in termini duperficie coperta: 30%;
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- superficie a parcheggio interna al lotto: 10%;
- superficie a verde arborato interna al lotto: 10%
- altezza massima: 10,00 ml., ad eccezione di viotaonici e in caso di motivate esigenze tecnologic
collegate agli specifici cicli di produzione;
- distanza dai confini: maggiore della meta dedzta dell'edificio prospettante e, comunque, migriore
a 5,00 ml;
- distanza dalle strade: maggiore della meta ttetza dell'edificio prospettante e, comunque, imfairiore
a 10,00 ml.;
- distanza fra fabbricati: maggiore della meta 'dedizza degli edifici prospettanti e, comunque, ma
inferiore a 10,00 ml.;
- un alloggio per il titolare o il custode, fino ad massimo di 140 mq. di s.n.p., per ciascungitdttagro-
industriale insediata.
Nelle superfici da destinarsi a verde arboratorsaranesse a dimora specie arboree ed arbustiveg o
bosco mesoafilo (asciutto e/o umido) della pianwraeta orientale. Il sesto d'impianto previsto mdi5 per
ml. 5 per le piante arboree. Le piante arbustivars@ inserite tra queste, lungo le file, alterreatgpazi
vuoti. Generalmente, le piante dovranno essereapmstimora seguendo file sinusoidali, in modo dhe i
popolamento adulto assuma un aspetto naturaliforBevranno concorrere, ove necessario, alla
costituzione di barriere visuali nei confronti @edlree limitrofe.
Per gli insediamenti zootecnici esistenti in quextee € ammessa la riconversione con destinazigme a
industriale, anche mediante ricostruzione dellieidif senza aumento della superficie coperta agiste
qualora essa ecceda il limite della zona.
Per una maggiore precisione di indicazioni relatilla zona "D4" sita nella nuova area produttiv&uletti,
si rinvia alla apposita Scheda urbanistica raccoltfi'Allegato 2 della presente Normativa Tecnigéa d
Attuazione.

ART. 45/TER - SOTTOZONE “D 5 DARSENE E ATTRACCHI FL UVIALI DI INIZIATIVA
PRIVATA”

Tipi di interventi previsti: sistemazione del suolealizzazione di accessi carrabili e aree a E@Tio,
realizzazione di pontili e opere di difesa spondaliracchi, scivoli per alaggio e varo, opere edo
urbano, installazione di segnaletica.

E' vietato qualsiasi tipo di costruzione edilizgalvo i tipi di intervento previsti.

| materiali e i tipi di attrezzature previste saiportati nelle schede urbanistiche D 5.1 e D 5.2.

Le destinazioni d'uso ammesse sono: attivita ani riferite alla nautica e al diporto.

Strumenti di intervento: Concessione edilizia umitaconvenzionata (unico comparto di intervento),
organizzata mediante i criteri previsti nelle sahenbanistiche D 5.1 e D 5.2 e previo ottenimedstie
autorizzazioni e concessioni da parte del Genidlé€ilella Regione Veneto.

Normativa integrata dal disposto delle schede ushiahe D 5.1 e D 5.2 che di seguito riportiamo.

La sistemazione delle aree golenali dovra avverire creazione di un unico acceso carrabile e pdelona
dalla strada arginale con ricavo di piazzola diealmml 5,00 di lunghezza prima dell'immissione; @on
ammessa la pavimentazione con materiali impermniegbdli I'asfalto, calcestruzzo, piastre ma sola co
materiali drenati. L'asfalto € ammesso per la smtapa carrabile.

Le aree potranno essere recintate con palettirio,feete metallica e siepe interna di altezza imassnl.
1,50, oppure in staccionata in legno di altezzasimaes pari a ml. 1,00. Non € ammessa la costruzietia
zoccolatura.

| pontili e le opere di difesa spondale dovrannsees realizzati unicamente in legno, come pure le
recinzioni e gli elementi di arredo (fioriere, ecc.

Larghezza massima del pontile ml. 1,50.

Lunghezza pari allo sviluppo lineare della sponda.

Quota altimetrica sul pelo dell'acqua pari a quptivista per i pontili dell'intervento adiacenténiziativa
pubblica.

Dovra essere ricavato un posto auto riservato sahili ogni 50 posti auto 0 comungque come dotazione
minima; I'accesso al pontile dovra avvenire corc@eso di larghezza minima ml. 1,50 pavimentato.

Fra le opere di arredo previste, si include I'iladaone, a titolo precario, di un manufatto caedttizato da
una superficie netta di pavimento (s.n.p.) non gsapea mqg. 8,00 e da un’altezza fino a ml. 2,40.
Strumento di intervento: Concessione edilizia uidtaconvenzionata (unico comparto di intervento) e
pagamento degli oneri di urbanizzazione e costiaditruzione, secondo le tabelle stabilite dal Gyiusi
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Comunale per le zone di tipo "D", considerando soperficie produttiva pari al 50% della superficie
fondiaria interessata.

| titolari dovranno preventivamente ottenere comm® ed autorizzazione dallEnte concessionario
identificato attualmente con il Genio Civile delR@gione Veneto.

Soggetti titolati: privati singoli o associati.

Le attivita da svolgersi sulle aree in oggetto potranno in alcun modo produrre inquinamento sies&oo
che atmosferico, delle acque, del suolo e del sotio. Non potranno essere svolte attivita che yorado
sostanze nocive, rifiuti chimici o altro. Non patrep essere insediate attivita industriali.

ART. 45/QUATER - SOTTOZONE “D 3.2 ALBERGHI IN ZONA DI COMPLETAMENTO”

Per gli edifici che insistono nelle sottozone D @Gberghi in zona di completamento) e che dispangti

una volumetria residua, non edificabile causa laggibilita di reperire nei lotti di pertinenza lgperfici a
standard, € ammesso il cambio di destinazione dhgdle tipologie previste dalle classi SR4 dell'aba
tipologico delle strutture ricettive.

La richieste di rilascio della concessione edilizedativa alla variazione di destinazione d'uso rdov
avvenire entro e non oltre il termine perentori® @inni dalla vigenza della presente norma.

La variazione di destinazione d'uso da alberghiarocase ed appartamenti per vacanze e attuabile
solamente nel caso in cui il proprietario dell’impile in oggetto si impegni a realizzare nuova vaitnia
alberghiera nelle zone deputate all’espansionergliigra. La nuova edificazione alberghiera dovra
corrispondere almeno al doppio della volumetristesite e in ogni caso la struttura alberghieraudiva
realizzazione dovra avere una dotazione non inkerso 60 camere. Il cambio da alberghiero a case ed
appartamenti per vacanze sara vincolato alla diazishe del reperimento dei parcheggi dovuti quali
standard, nelle quantita previste dalla norma ikgladlla classe SR4 dell'abaco tipologico dellaitstre
ricettive, per quanto riguarda i parcheggi privatisensi della L. 122/1989, oltre ai parcheggi pigbb
primari pari a 3,5 mg/ab teorico. Per quanto rigaait verde si ritiene soddisfatto da quanto previal
PRG vigente.

La concessione del cambio di destinazione d'usd eomseguente impegno del proprietario saranno
sottoposti all'obbligo di una convenzione tra ptivee amministrazione pubblica, nella quale saranno
specificati i volumi da trasferire, le quantitastiandard, i tempi, le modalita di attuazione, etc.

ART. 46 - SOTTOZONE “D 6”

«Nelle sottozone D 6 l'edificazione e assoggettatapecifici Piani Attuativi, in previsione o divehu
efficaci, secondo quanto prescritto nelle segusmitbzone :

a) D 6.1 - SOTTOZONE IN CUI | COMPLESSI EDILIZI SON O STATI REALIZZATI COME
VILLAGGI TURISTICI DESTINATI AL MERCATO IMMOBILIARE PRIVATO

In tali ambiti, da ritenersi saturi dal punto distd edificatorio, sono vietati tutti gli interventhe
comportino un aumento della volumetria edilizissteite.

Per ogni singola unita edilizia sono ammessi i sagunterventi: manutenzione ordinaria, manutengio
straordinaria, restauro, risanamento conservatiigitutturazione edilizia con opere che non ali@rin
I'organismo edilizio. Per ogni singola unita abitatdeve essere garantito almeno un posto auto.

Nuove costruzioni sono ammissibili solo nei lottdicati nelle tavole di progetto con le lettere WN; in
tali lotti € permessa la costruzione di edifici lmdoo ed in linea adibiti a case ed appartamenti co
destinazione turistico - residenziale e/o albenghiee nuove costruzioni saranno soggette al rigpktlle
seguenti norme edilizie:

- Volumetria massima ammissibile per lotto M: mcQl®;
- Volumetria massima ammissibile per lotto N: mc34%;
- Superficie coperta massima per lotto M 40 % s.f,;

- Superficie coperta massima per lotto N ed O 681%

- Altezza massima: piano terra + 3 piani abita(oili12,50);
- Distanza minima dai confini: > m 5;

- Distanza minima dai fabbricati: > m 10;

- Distanza minima dalle strade: m 7,5.
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Nel lotto identificato con la sigla D6.1/6 e poskkeffettuare parziale trasferimento della volunaetel
lotto N, all'interno del lotto identificato nell@vtole di progetto con la lettera O, nel rispetto phrametri
precedenti.

b) D 6.2 - SOTTOZONE NELLE QUALI L’EDIFICAZIONE E S OTTOPOSTA A PIANI DI
LOTTIZZAZIONE CHE PREVEDANO LA REALIZZAZIONE DI RES IDENZA AD USO
TURISTICO

| parametri urbanistici di riferimento sono i segtie

- Indice di edificabilita territoriale: 1 mc/mq

- Altezza massima: piano terra + 2 piani abita(oili9,5)

- Distanza minima dai confini: > m 5

- Distanza minima dai fabbricati: > m 10

- Distanza minima dalle strade: m 7,5

Eventuali superfici destinate ad esercizi comméreian dovranno eccedere il 10% della volumetria
massima consentita.

Gli standard generali del Piano di Lottizzazionevrdono essere prospicienti alla viabilita princgal
adiacente ai lotti.

Nelle sottozone D6.2 la cessione dell'urbanizzazignimaria e secondaria e/o relativa monetizzazione
dovra essere effettuata contestualmente al riladeilapprovazione all’edificazione dello Strumento
Urbanistico Attuativo. La Fideiussione a copertdedle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
dovra corrispondere al 100% del valore preventidaite opere da eseguire. Il rilascio dei singelirpessi

di costruzione deve essere successivo all’eseceiziptutti i sottoservizi e delle massicciate salad

ART. 47 - SOTTOZONE “D 7”

Tipi di intervento previsti: nuova edificazioneistemazione del suolo.

Destinazioni d’'uso previste: si vedano le singaleesle urbanistiche.

Strumento di intervento : Piano attuativo redagoamdo i criteri prescritti dalle schede urbanisied
esteso all'intera superficie perimetrata nelle tawai progetto del Piano Regolatore Generale: D34,
D7.5, D7.8, D7.9, D7.10, D7.11, D7.12, D7.13, D7.Fa le attivita ammesse vengono ricomprese anche
quelle proprie del commercio, dell'artigianato dbguzione e dell'industria.

SOTTOZONA D 7 * — Eraclea Mare, localita Valle Ossi — Laguna del Mrt.

Tutta I'area corrispondente all’ambito territorialelle schede n. D7.8, D7.9, D7.10 - comparti &, 2del
Settore T - come perimetrata nelle tavole di P.R.€oggetta a Piano Urbanistico Attuativo unitario.

Lo Strumento Urbanistico Attuativo (S.U.A.), oltedle aree per servizi di legge, in relazione ailese
destinazioni d'uso previste, dovra garantire ldizeazione di una fascia di tutela con funzionerendi
fitodepurazione, per una profondita di ml 200 ddtliale pineta, come delimitata dalla canalettasoziale
irrigua (cosi come indicato nella planimetria espliva allegata alle proposte di modifica) in confita
con gli habitat considerati nella scheda di degmmiz generale data per il Sito Interesse ComunitggIC)

IT 3250013.

Un rilievo alberato con specie autoctone, largoeson30 m, e ricavato all’interno della fascia deb2
metri, dovrebbe dividere la zona umida naturalegigiimata immediatamente sul retroduna, dall’area
antropizzata situata piu a monte, consentendo cquauih collegamento idrico.

La localizzazione dell’accesso acqueo, da ricavaiepressi dell'attuale conca sul canale Revedalia
puntualmente definita nello S.U.A. sulla base deHleltanze dello specifico studio idraulico, noédtella
Valutazione Impatto Ambientale (V.LLA.). Lo studidraulico dovra pure verificare la compatibilita
dell'attuale assetto delle linee navigabili cortifmlogia dei natanti (pescaggio, lunghezza, egoer)i quali

e previsto I'attracco all'interno della darsena.

Va definito un piano di gestione, che comprendtatliarea d'interesse naturalistico e quella compiea
della fascia di tutela, tenendo conto dell'uniaiiél SIC, nonché dei programmi in atto di riconvensi a
bosco termofilo tipico (Orno-Lecceta) della pinatsistente sulle dune consolidate. In particolaree de

1
La formulazione originaria “D4” riportata nel P.R.@dottato con D.C.C. n. 39 del 14.03.90, a segletla Variante al P.R.G. approvata con
D.C.C. n.38 del 30.06.00, & divenuta D7.
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essere eliminata ogni specie arborea non autogia@s@nte sui cordoni dunosi piu recenti, come putie
zone umide di retroduna, sulle lande xerofile tnti, e pure attorno agli stagni d’acqua piu €olc
esistenti, interessati dal fragmiteto e dalla vagiene igrofila piu tipica.
La S.n.p. massima ammessa per I'intero ambitonéqdl 00.000.
Le destinazioni d’uso consentite sono:

Residenziale,

Commerciale,

Ricettivo,

Attrezzature per la nautica da diporto,

Darsena.

In ogni caso dovra essere garantita una signifigatiotazione ricettivo-alberghiera e di servizietala
riferirsi all’intero insediamento di Eraclea mare.

Hmax =7,5ml (altezza massima)

Df =10 ml (distanza minima dai corsi d’acqua)

Dc =5ml (distanza minima dai confini)

Ds =20 ml (distanza minima dalla stradalplla strada di P.R.G.,

negli altri casi secondo Nuovo Codice della Striold 1444/68).

PRESCRIZIONI AMBIENTALI

- La progettazione esecutiva, redatta sulla basendiPiano urbanistico-attuativo, di ogni singolo
intervento dovra contenere la relazione di incideambientale, con la quale verranno approfondiii tu
gli aspetti e i dati inerenti, sopra richiamati @nsiderati tutti i disturbi arrecati alla zona @b, le
eventuali azioni di mitigazione proposte e/o lerguali alternative proposte, ovvero, se previstifada
normativa in vigore, anche dalla relativa predigriose della V.1.A;;

- La esecuzione di ogni singolo intervento deve texmerto delle considerazioni poste dal “Principio di
precauzione”;

- Sia eseguito il controllo per quanto attiene anttesmaltimento dei rifiuti e la raccolta e lo
smaltimento delle acque reflue, come regolati datbamativa in vigore, per non provocare possibili
inquinamenti al sito protetto. A tal proposito davessere eseguito un pre-monitoraggio al fine di
rilevare I'eventuale presenza di sostanze inquirdailo stato attuale della falda, del grado dsedine
del terreno, del tipo di rumori attualmente prespat avere un’utile base di confronto per le ssste
indagini, da compiere in modo sistematico e costaet tempo;

- Il periodo di esecuzione dei lavori dovra tenertoael ciclo biologico dell'avifauna (corteggiament
nidificazione, svernamento e migrazioni), essentwed& propriamente lagunare importante per
migrazioni e svernamento, con presenza di spee ra

- Durante la esecuzione dei lavori dovranno essepéegmti mezzi prowvisti di dispositivi antirumore;
dovranno essere utilizzate miscele e lubrificaotilegici;

- Trattandosi di interventi confinanti ad area tutelaome S.I.C., si ritiene debba essere predisposto
come peraltro proposto anche nella relazione dd@mza, un appropriato piano di gestione del SIC
stesso, specifico o integrato ad altri piani diugpo secondo le linee guida per la gestione dei si
Natura 2000, emanate dal Ministero Ambiente comatec3.9.2002. Nello specifico, tale “ () piano e
lo strumento che determina l'uso di tutte le risopsesenti in un dato territorio e di conseguemza |
pianificazione integrata € quella che pud maggiotmeonsiderare I'insieme delle esigenze di tutela
valorizzazione dei sistemi ambientali ( )”. Quegiano, dovra essere corredato da un regolamento per
I'uso e lI'acceso all'area protetta, vista la fqutessione turistica; inoltre; € opportuno per sgzadare
I'efficienza e la funzionalita ecologica degli hti e delle specie alle quali il sito € “dedicato”,
contribuendo cosi, a scala locale, a realizzafmédita generali della direttiva ed a rafforzamneauwrete
di interconnessione fra le aree protette, tutto oiEressario al raggiungimento della coerenza
complessiva della rete stessa all'interno del camtie europeo:

- La fascia boscata proposta dalla Regione, a comnfaléarea protetta e per mitigare gli effetti degl
insediamenti, dovra essere attuata nella areeteliconnessione e lungo le sponde dei prati umidi e
degli stagni salmastri previsti, laddove la stmdte la composizione del terreno lo permettonoleNel
aree dove maggiore € la concentrazione di salsedaveanno essere utilizzate le specie alofilachie
della colonizzazione dunale. Tale fascia potra evearatteristiche di “fascia tampone per la
fitodepurazione delle acque”.
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ART. 47/BIS - SOTTOZONE “D 8" — Nuovi poli alberghieri .

«Le sottozone D 8 sono destinate alla realizzazitbisérutture alberghiere di cui all'art. 22 comthéettera
“a” e lettera “c”, e comma 7 della L.R. 33/2002.i Maovi poli alberghieri & auspicabile la realizzae di
servizi quali sala convention, fitness center, ip@g® campetti da squash, welness center con aédaapia,
aromaterapia, centro termale e saune, proposte fowhH beverage orientate al biologico, incentivo
all’ecoturismo, etc...

La realizzazione delle strutture alberghiere e mbtansecondo quanto prescritto nelle seguenti soitoz

1. Sottozona D 8.1: in tale zona omogenea destiadisturo polo alberghiero, sottoposta a Strumento
Urbanistico Attuativo di iniziativa pubblica, le moe urbanistiche da rispettarsi sono le seguenti:

- Superficie coperta massima: 20% s.f.
- Altezza massima: piano terra + 2 piani abita(oili9,5)
- Area piantumata minima con piantumazione d'alistd: 25% superficie scoperta

2. Sottozona D 8.2: si tratta di un ambito sottépos Strumento Urbanistico Attuativo di iniziativa
pubblica, il quale deve rispettare le seguenti mouambanistiche:

- Superficie coperta massima: 20% s.f.
- Altezza massima: piano terra + 4 piani abita(oiil5,5)
- Area piantumata minima con piantumazione d'alistd: 25% superficie scoperta

In entrambe le sottozone sara concesso un bonubatura sino al 10%, rispetto a quanto previsttadal
presente norma, per i progetti che rispetterarsaguenti requisiti: utilizzo di nanotecnologie atteaiuso e
riciclo delle acque; interventi significativi atti mitigare I'impatto della struttura; utilizzo dédniche di
bioarchitettura; utilizzo di fonti energetiche aftative. La definizione degli indicatori per la utdzione e
della commissione di valutazione per il rispettd rgjuisiti per il bonus cubatura € a carico dehsiglio
Comunale; la commissione di valutazione potra dw@eida percentuale di volumetria supplementare da
assegnare ad ogni intervento edilizio, rispettaiallg concessionabile, in base al grado di rispopaei
requisiti richiesti.

Nelle suddette sottozone la cessione dell’'urbamipne primaria e secondaria e/o relativa monetinraz
dovra essere effettuata contestualmente al rigfg@drmesso di costruire. La Fideiussione a copsedelle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria dowrédspondere al 100% del valore preventivatoedell
opere da eseguire. Il rilascio dei singoli permeéssiostruire deve essere successivo all'esecuziohati i
sottoservizi e delle massicciate stradali».

ART. 48 - ZONE “E”

In tutte le aree classificate come agricole, zdfie §evono essere rispettate le seguenti normeiedil

- Altezza massima degli edifici residenziali : P@ue piani abitabili.

- Altezza massima degli annessi rustici: ml. 8,50

- Altezza massima dei fabbricati per I'allevamentotecnico intensivo: ml. 10
Nel caso di ampliamento o ricostruzione di edifottoposti a grado di protezione l'altezza massima
consentita &€ quella specifica dell'edificio oggadtantervento.
Altezze diverse possono essere consentite solcasel di necessita tecnologiche legate alla reaiaaa
di attrezzature a servizio diretto della produzione

- Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00 oppwel caso di edifici con pareti non finestrate é0.

- Distanza minima dai confini = ml. 5,00, distardieerse saranno possibili solo in caso di accaatdto,
registrato e trascritto fra le parti.

- Distanza minima dalle strade comunali = ml. 10,00

- Distanza minima dalle strade provinciali = ml, @D

- Distanza minima dalle strade statali = ml. 30,00

Per gli edifici compresi in questa zona valgonademe relative alle classi A3 — A4 — A5 — A6 — AAL0
— Al1l dell'abaco tipologico per le zone agricole.
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Negli interventi di nuova edificazione, di ristutazione edilizia, di ampliamento, di demolizionenc

ricostruzione e obbligatorio ricavare appositi $pmzarcheggio ad uso privato nell’ambito deglifiedi

rurali, siano essi adibiti a funzioni residenzighipure ad annessi agricoli.

Per le tipologie edilizie esistenti non confornelle previste per le singole sottozone, fatta&zicne per

il parametro del numero degli alloggi, sono conisiergli interventi di manutenzione ordinaria,

manutenzione straordinaria, ristrutturazione edilizper adeguare I'immobile alla disciplina igiemic

sanitaria ed alla L.S. 122/89.

Il cambio di destinazione d’'uso & consentito nedifici soggetti a grado di protezione secondo telatita

stabilite nelle singole schede di pertinenza dii egiificio.

Nelle zone agricole sono sempre ammessi i segu@tienti :

a) infrastrutture tecniche e di difesa del suolaligstrade poderali, canali, opere di difesa idcaué simili;

b) impianti tecnici di modesta entita, quali cabéiettriche, cabine di decompressione per il gasregli

acquedotti e simili.

Gli edifici residenziali dovranno inoltre rispettale seguenti norme;

- i fabbricati devono disporsi, quando possibilecado l'asse est-ovest, allo scopo di migliorage |
condizioni di soleggiamento;

- le caratteristiche volumetriche morfologiche dev@orrispondere a criteri di semplicita e compzaite

- gli edifici devono aver copertura a falde o aigkone;

- i portici dovranno essere ricavati all'internd derpo di fabbrica;

- i serramenti e gli oscuri dovranno essere didegion sono ammessi avvolgibili (persiane), coiriedtre
in metallo esterne e serramenti metallici in genere

Ad esclusione delle attivita agrituristiche, gliogigi ad uso residenza stabile, caratterizzati Wzedici
inferiori a 60 mq di s.n.p., calcolata escludendaUliperficie destinata a garage, non possono separa
percentuale del 30% (arrotondato all’unita supejiadel totale delle unita abitative complessivament
realizzabili.

In ogni caso, si fa espresso rinvio alla normatigente in materia.

Il Piano Regolatore Generale identifica con appaositnbolo tutte le attivita produttive fuori zonsistenti
nelle aree agricole, specificando che per ognuressié gli eventuali ampliamenti devono rispettarantp
previsto dall'art. 41 del P.T.R.C.: volume massit@0 mc, superficie max 250 mq, indice di copertura
inferiore a 0,50 mg/mq; I'ampliamento deve essesdizzato in continuazione dei volumi esistenti.

Le attivita produttive di cui alla L.R. 11/87 sopantualmente individuate negli elaborati graficipifino e
sono disciplinate nell'allegato n. 9) alle N.T.ASthede di normativa adeguate al voto regionaletidalla
Variante al P.R.G. ai sensi della L.R. 11/87, apata con D.G.R. n. 710/99.

ART. 49 - SOTTOZONE “E1”

Aree caratterizzate da una produzione agricoladipispecializzata.

Sono consentiti gli interventi di cui alla L.R. 88/e dell'abaco tipologico per le zone agricolatighmente
alle classi: A9 - A10 - Al11.

Le nuove edificazioni dovranno essere adiacentiificegia esistenti e rispettare I'orientamentamdpante
degli edifici preesistenti.

ART. 50 - SOTTOZONE “E 2.

Aree di primaria importanza per la funzione agrcgiroduttiva, anche in relazione all’estensione,
composizione e localizzazione dei terreni.

Sono consentiti gli interventi di cui alla L.R. 88/e dell'abaco tipologico per le zone agricolatighmente
alle classi: A3 — A4 — A5 - A6 - A9 - A10 - Al11.

Le nuove edificazioni dovranno essere collocatarige contigue a edifici preesistenti e comungueoen
ambiti che garantiscano la massima tutela delljritaé del territorio agricolo, rispettando ['ori@mento
dominante degli edifici preesistenti.

ART. 51 - SOTTOZONE “E 3"

Aree che, caratterizzate da un elevato frazionamfartdiario, sono contemporaneamente utilizzakeli p
scopi agricolo - produttivi e per scopi residerizial

35



CITTA’ DI ERACLEA - Norme Tecniche di Attuaziopagina 36

Sono consentiti gli interventi di cui alla L.R. 88/e dell'abaco tipologico per le zone agricolatighmente
alle classi: A3 — A4 — A5 - A6 - A9 - A10 - Al11.

ART. 52 - SOTTOZONE “E 4”

(stralciato)

ART. 53 - ZONE PARCHI

Le zone “Parchi” sono suddivise nelle seguentiozatbe :

ART. 54 - SOTTOZONE “Parco Territoriale”

Sono zone destinate a Parco Territoriale.

Tipi di intervento previsti: manutenzione ordinariaanutenzione straordinaria, ristrutturazione izdil
ampliamenti, demolizione con o senza ricostruzi@eeondo le prescrizioni urbanistiche ed edilizded
zone E1.

Sono previste le sole attrezzature per la sostiristbro, con il recupero di edifici esistenti.

Rilevati ed avvallamenti del terreno dovranno essatorizzati dai progetti di realizzazione.

Particolare attenzione dovra essere prestata l@lgamhento dei percorsi interni ai parchi con quadliessi
prossimi.

ART. 55 - SOTTOZONE “Parco Archeologico”

Sono zone destinate a parco archeologico.

In queste aree gli interventi di trasformazioneamibtica sono subordinate alla redazione di un gitog
generale di sistemazione dell’'area; fino all'ap@zwene di detto progetto sono comunque consertaivtidri
di pavimentazione per la realizzazione di percpesionali e ciclabili, recinzioni, piantumazioniastper la
messa in luce dei reperti archeologici, opere @dwro protezione.

ART. 56 - ZONE “F”

Sono zone destinate agli standard urbanistici.alh 2o0ne sono ammessi gli edifici e le attrezzature
pubbliche o di interesse pubblico, che saranno ttggk particolare studio per essere elemento ficatite

del tessuto urbano, curando la progettazione diEigaomenti pedonali, ubicando in modo opportunarkse
per parcheggio di automobili.

Tipi di intervento previsti: manutenzione ordinariaanutenzione straordinaria, ristrutturazione izdil
ampliamento, demolizione con o senza ricostruziomgva costruzione, secondo esigenze specifiche
determinate da necessita tecniche irrinunciabili.

Tutti gli edifici e le attrezzature pubbliche oidieresse pubblico possono venire realizzate:

a) come impianto pubblico realizzato dall'entetigtionalmente competente;

b) come impianto in uso pubblico; tale fattispesiieonfigura quando venga stipulata una convenziome

il Comune che preveda I'accesso libero a chiunegquehe mediante il pagamento di un equo prezzo.

Le attrezzature di cui al punto a) vanno realiziatzone a impianti o attrezzature pubbliche.

Il rilascio della concessione non e oneroso.

Le attrezzature di cui al punto b) possono ven@i@izzate in zona residenziale o in zona a impianti
attrezzature pubbliche.

Il rilascio della concessione e oneroso; tali atature vanno realizzate nel rispetto delle norniézée,
urbanistiche e tipologiche di zona.

Attrezzature destinate allo svago, allo sport, atleeazione, riservate ad uso privato e/o esatudivsoci di
club o associazioni, sono consentite pure nelle zesidenziali purché vengano realizzate nel rispotlle
norme urbanistiche di zona.

36



CITTA’ DI ERACLEA - Norme Tecniche di Attuaziopagina 37

Il rilascio della concessione per quanto riguardaste opere e quelle relative al precedente punt b
oneroso; non avendo previsto la Regione parametinamici a riguardo, la competenza per la loro
quantificazione é del Consiglio Comunale.

La definizione delle destinazioni d'uso delle silegaree con la simbologia riportata negli elabodati
P.R.G. e indicativa e sara determinata in sedéwhzone con delibera del C.C.

La realizzazione e/o la gestione da parte di gridaree e/o di attrezzature di interesse collettieve
essere normata da apposita convenzione approvai@detioera del C.C..

Le zone a standard®no cosi classificate:

F a) Aree per l'istruzione

1 - Asilo nido

2 - Scuola materna

3 - Scuola elementare
4 - Scuola dell'obbligo
5 -

6 -

7 -

8-

F b) Aree per attrezzature di interesse comune Idtizioni religiose

9 - Chiese

10 - Centri religiosi e dipendenze
11 - Conventi

12 - Oratori

13-

- Istituzioni culturali ed associative

14 - Museo

15 - Biblioteca

16 - Centro culturale

17 - Centro sociale

18 - Sale riunioni, mostre, ecc.
19 -

20 -

- Istituzioni per lo svago, spettacolo, ecc.

21 - Cinema

22 - Teatro

23 - Sala manifestazioni

24 - Sala da ballo

25 - Piazza per rappresentazioni
26 - Luna Park

- Istituzioni assistenziali
27 - Case per anziani
28 - Colonie marine

29 -

- Istituzioni sanitarie

30 - Farmacia

31 - Servizio sanitario di quartiere
32 - Centro sanitario poliambulatoriale
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33 - Casa di cura
34 -
35-
36 -

- Servizi amministrativi
37 - Municipio

38 - Delegazione Comunale
39 - Uffici per Enti Pubblici

40 - Banche, borse, sportelli bancari.

41 -
42 -

- Servizi pubblica sicurezza

43 - Carabinieri

44 - Pubblica sicurezza
45 - Vigili del fuoco

46 - Caserme

47 - Carceri

48 - Guardia di finanza
49 - Guardia forestale
50 - Vigili Urbani

51 -

- Servizi telecomunicazioni

52 - Ufficio postale

53 - Telefono pubblico
54 - Impianti telefonici
55 - Radio e televisione
56 -

57 -

- Servizi commerciali

58 -

59 - Mercato

60 - Esposizione e fiere
61 - Consorzio agrario
62 -

- Servizi tecnologici

63 - Impianti idrici

64 - Impianti gas

65 - Impianti enel

66 - Mattatoi

67 - Impianti depurazione

68 - Impianti incenerimento

69 - Impianto trattamento rifiuti
70 - Pubbliche discariche

71 - Magazzini idraulici
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72 - Magazzini comunali

- Attrezzature di interscambio

73 - Stazione ferroviaria

74 - Stazione autolinee extraurbane
75 - Stazione rifornimento e servizio
76 - Porto

77 - Porto turistico

77/bis - Darsene e attracchi fluviali
78 - Autoporto

79 - Aeroporto

80 - Campo nomadi

81 -

F c) Aree attrezzature parco per il gioco e lo spor

82 - Area gioco bambini

83 - Giardino pubblico di quartiere
84 - Impianti sportivi di base

85 - Impianti sportivi agonistici
86 - Parco urbano

87 - Campi da golf

88 - Campi da tennis

89 - Piscine

90 - Galoppatoi

91 - Percorsi attrezzati

92 - Parchi extraurbani

93 - Verde e parcheggio pubblico
94 - Spazi pubblici attrezzati

F d) Aree per parcheggi

95 - Area parcheggio (contrassegnate da una “P”)
96 - Autorimesse

97 - Autosilos

98 -

99 -

ART. 57 - ZONE “Tutela Ambientale”
Sono zone di tutela ambientale:
Verde privato vincolato. T 1

In queste zone e vietata la riduzione del patrim@nboreo esistente.

La localizzazione delle zone a verde privato, cdeifinita negli elaborati grafici degli Strumentitdmistici
Attuativi vigenti (Piano di lottizzazione in zona mbsidenza turistica) e riportata nella tavolaPdR.G. n.
13.3.5 - Eraclea Mare puo essere variata mediarteéStrumento Urbanistico Attuativo che prevedattite
trasposizioni di zona finalizzate al conseguimeditan assetto razionale delle infrastrutture, devii
pubblici e del fronte edificato, senza riduziondlalsuperficie a verde privato, garantendo in ogaso la
continuita del sistema di spazi costituito dallesse superfici a verde privato.

| fabbricati esistenti possono essere soggetti enienti di manutenzione ordinaria e straordinaria
ristrutturazione edilizia e, per i tipi edilizi cfommi alle classi R1 ed R2 dell’'abaco dei tipi thsiziali,
ampliamento fino a raggiungere la S.n.p. massimaatita per ogni classe tipologica di appartenenza
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Golene. T 2

Per gli edifici compresi in questa zona valgonademe relative alla classe A7 dell'abaco tipologias le
zone agricoleSono ammesse bilance da pesca lungo la golenaialed, Boste su tralicci, con relativo
capanno di servizio, tenendo conto della comp#tbdi tali strutture con gli interventi di manugone
programmati dall’Amministrazione Regionale e nelpetto del Regolamento provinciale per l'esercizio
della pesca. Il capanno di servizio dovra esseabzeato su palafitte, di dimensioni contenute quata
superiore alla sommita arginale.

Corsi d’acqua fluviali, canali arginati e canali navigabili. T 3

nonché una fascia di profondita misurata dall'uagksterna dell’argine principale, di almeno m. 188l
fiume Piave, m. 100 dal Canale Revedoli, m. 50C#aiale Brian, e almeno 10 m. dagli altri canali;

Per gli edifici compresi in questa zona valgonademe relative alla classe A8 dell'abaco tipologias le
zone agricole. Gli interventi di ampliamento e doma edificazione degli annessi rustici sarannoré#ati
purché non comportino I'avanzamento del nuovo eidifrispetto all’allineamento del fronte degli adif
limitrofi esistenti verso I'origine del vincolo: iagni caso dovra essere rispettata una distanzeneniti ml.
10,00 dal limite demaniale.

Per il canale Largon limitatamente al tratto corspréra il ponte girevole e la chiusa & consentitmgb la
sponda adiacente, alla localita Brian la realizzaeidi una banchina di approdo per piccole imbavoaz
costruita secondo le modalita indicate dalle atéa@ompetenti (Genio Civile).

E’ prevista la possibilita di realizzare un posirca sui canali arginati e navigabili (ad esclnsialel
canale Largon e Revedoli), per ogni richiesta prega dai residenti nel raggio di 150 mt. dallozpa
acqueo in oggetto.

Il posto barca, di cui sopra, dovra essere carzttdp dalla presenza delle sole bricole necessarie
all'attracco dell'imbarcazione, mentre la struttul&ccesso al natante dovra essere rimovibile e non
stabilmente infissa nel terreno.

Il rilascio dell’autorizzazione all’occupazione bekpazio acqueo e subordinato al nulla-osta detb#ita
Competente.

Aree boschive o destinate al rimboschimento. T 4

Per queste aree non € ammessa nuova edificaziengjliredifici esistenti valgono le norme relatiaka
classe A7 dell’'abaco tipologico delle zone agricole

Parco naturale. T 5

Per queste aree non € ammessa nuova edificaziengliredifici esistenti valgono le norme relatiaka
classe A7 dell’'abaco tipologico delle zone agricole

Aree cimiteriali. T 6
Arenili ed aree di vegetazione dei litorali marini.T 7

In queste aree possono essere previsti servizisedciei pubblici funzionali all'attivita turisticacon
esclusione delle attivita ricettive.

In ogni caso la realizzazione di tali servizi edregzi pubblici, nonché delle attrezzature precageessarie
all'attivita turistica e di quelle sportive o riatve in generale, va subordinata all’approvazidheino
strumento urbanistico attuativo che detti le nopee I'organizzazione complessiva degli arenili,cieto
conto delle relazioni con le attrezzature di intsee pubblico localizzate a monte (parco pubbliceg a
attrezzate per la sosta, parcheggi ecc..).

Verde di rispetto. T 8
Queste zone corrispondono a spazi fisici del tetdtdestinati a giardino, a parco, a zone arboratesi
agricoli ed ad attivita sportive e ricreative giéato.

Possono essere, altresi, destinate a costituireriengii aree arborate a separazione di differesiieu
destinazioni del territorio, oppure a protezioneldimenti di pregio e/o di vulnerabilita ambientale
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Vi saranno messe a dimora specie arboree ed arbystprie del bosco mesofilo (asciutto e/o umiielja
pianura veneta orientale. Il sesto d'impianto mteve di ml. 5 per ml. 5 per le piante arboree plante
arbustive saranno inserite tra queste, lungo de dilternate a spazi vuoti. Generalmente, le pidoteanno
essere posta a dimora seguendo file sinusoidalmddo che il popolamento adulto assuma un aspetto
naturaliforme.

E' consentita la realizzazione di strutture acagsso giardinaggio o alla manutenzione dell'arrettanché
quelle sportive di uso privato.

Le strutture sportive sono ammesse, purché non adeni la realizzazione di alcun manufatti eddizi
fatta eccezione delle recinzioni in legno fino adaltezza di ml. 1, oppure in rete metallica pfasita
verde fino ad un'altezza di ml. 1,50 senza zocoah muratura, abbinata a siepe di specie autecto

Le strutture accessorie al giardinaggio o alla nreamzione dell'arredo non devono essere carattégizizn
un‘altezza superiore a 2,40 ml. all'imposta dedigectura. L'indice di edificabilita e pari a 0,2%./mg. con
la limitazione ad un massimo di mq. 15 di supegfiwbperta per ciascun comparto di intervento.

ART. 57/BIS - NORME DI TUTELA DEL PAESAGGIO

1. Ai fini della tutela delle caratteristiche delgsaggio agrario in tutto il territorio comunaleval®o essere
conservati e valorizzati, i seguenti elementi :

a) la rete dei fossi, dei canali di irrigazionei eablo, dei collettori, nonché le loro arginature;

b) l'assetto viario poderale ed interpoderale:iébilita carraia poderale ed interpoderale deveress
mantenuta avendo riguardo al divieto relativo ddémmeabilizzazione permanente del suolo;

c¢) le emergenze naturalistiche lungo i corsi d'a;qu
d) le formazioni boscate puntuali;

e) le recinzioni ovvero le delimitazioni, nonchédgere di protezione, le arginature ed i marginamen
realizzati con materiali ed in forme tradizionali;

f) le steli, le edicole, le cappellette, i capitellsimili;

2. Di norma, nelle zone agricole, non sono ammessvimenti di terra che producano alterazioni
permanenti del profilo dei suoli, fatti salvi quedtrettamente funzionali agli interventi consendit sensi
delle presenti norme ed alle necessita derivarita daltivazione dei fondi relative alla realizzaae di
sistemazioni idraulico-agrarie piu efficienti eati ad attivita in essere e/o future oggetto pedfica
autorizzazione che preveda interventi di ricomgosiz, rimodellamento morfologico, riqualificazione
ambientale;

3. In ogni caso, I'eliminazione della rete minoriesdolo, conseguenza delle sistemazioni con drdéoagg
tubolare sotterraneo, dovra essere compensataaeallzzazione, nell'ambito della stessa aziempliala

di nuovi elementi paesaggisticamente qualificaqugli formazioni boscate planiziali a banda, o sjarella
misura minima di 150 mq per ettaro di superficieiassata alla sistemazione;

4. All'interno delle zone residenziali C1, C2 e @8nché delle zone D destinate ad attivita turistieh
ricettive, dovranno essere rispettate le segueesigoizioni :

a) le recinzioni verso gli spazi aperti della cagme dovranno essere realizzate in rete metallica,
eventualmente accompagnata da essenze arbustigte @otsiepe, con zoccolo emergente dal piano
campagna non oltre cm. 50;

b) Almeno il 50% della superficie del lotto non tkssere impermeabilizzata; nel caso di suo utilizzo
come area a parcheggio privato, € ammesso l'uswadselli alveolari con semina di manto erboso per
stabilizzarne la superficie;

¢) Nel caso siano previste particolari difficoltal mleflusso delle acque meteoriche, sulla basendi u

specifico studio idro-geologico, dovranno esserevigte vasche di prima pioggia, adeguatamente
dimensionate, sotto il controllo del competente €wrio di bonifica.
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5. All'interno di tutte le zone D, produttive o asflate a quelle produttive, commerciali ed agraisdiiali,
ad esclusione di quelle destinate ad attivita tichie e ricettive, dovranno essere rispettate {pieati
prescrizioni :

a) Le recinzioni all'interno degli ambiti soggetti Strumenti Urbanistici Attuativi quando confinano
direttamente con le zone agricole, dovranno essemmpagnate da grandi frangivento disposti
all’'esterno della recinzioni stesse, verso gli spperti;

b) Almeno il 25% della superficie del lotto non deessere impermeabilizzata, ed il 10 % deve essere
sistemata a verde, con alberi di 1a e 2a grandeazaiantumazione delle essenze arbustive doveress
effettuata entro i termini previsti per il rilasciel certificato di agibilita. La formazione di spaa
parcheggio da realizzarsi col sistema dei massletiolari con semina di manto erboso per stabilizza

la superficie concorre alla determinazione dellgesficie non impermeabilizzata;

c) Le aree comprese nelle fasce di rispetto steadalono essere piantumate con grandi frangivento e
filari arborei di 1a e 2a grandezza;

d) Nel caso siano previste particolari difficoltal meflusso delle acque meteoriche, sulla basendi u
specifico studio idro-geologico, dovranno esserevigte vasche di prima pioggia, adeguatamente
dimensionate, sotto il controllo del competente €wrio di bonifica.

6. All'interno delle zone residenziali B, almeno 26% della superficie del lotto non deve essere
impermeabilizzata; nel caso di suo utilizzo comeaaa parcheggio privato, € ammesso I'uso di massell
alveolari con semina di manto erboso per stabilizzéa superficie.

ART. 57/TER - NORME DI TUTELA IDRAULICA DEL TERRITO RIO

1. Al di fuori dei centri abitati, &€ consentitotdmbinamento di canali consorziali, qualora si @inuto
parere favorevole del Consorzio di Bonifica comptdg

2. Alllinterno delle zone agricole gli interventii drasformazione fondiaria, comprese le opere per i
drenaggio e la subirrigazione finalizzate alla foawazione fondiaria stessa, devono assicurare il
mantenimento del precedente volume di invaso mealidumisezionamento dei fossi a partire da queili
seconda raccolta, ovvero creando nuovi volumi daso (vasche, stagni, ecc.). In ogni caso il voluline
invaso non potra essere inferiore a 250 mc/ha;

3. Qualora gli interventi di trasformazione urbdices, disciplinati mediante i Strumento Urbanistico
Attuativo, comportino una modifica dell’assetto ldetete scolante ovvero una riduzione dei tempi di
corrivazione alla rete scolante del bacino o urreémento del coefficiente udometrico, gli Strumenti
Urbanistici Attuativi dovranno prevedere uno studicurato della nuova situazione idraulica peragadre

la rete scolante e mettere in sicurezza il bacowaste. Gli eventuali adeguamenti della rete ilicaudi
scolo necessari per far fronte al mutato uso delossono considerati alla stregua di oneri e direp#
urbanizzazione primaria e saranno eseguiti sottoritrollo del competente Consorzio di bonifica;

4. Nel complesso di ciascuna area soggetta a tragfione urbanistica, mediante Strumento Urbaristic
Attuativo, dovra in ogni caso essere assicuratgalome di invaso superficiale non inferiore a 25€/ima,
ottenuto mediante la limitazione delle superficipsrmeabilizzate, la corretta individuazione delle
pendenze, il dimensionamento e l'ubicazione delee a verde. A questo fine le aree a parcheggio ed
piazzali dovranno essere realizzati utilizzandoemali e tecnologie costruttive in grado di assiar
un'adeguata permeabilita e contenere il ruscellamenperficiale delle acque meteoriche. Tali misure
potranno essere integrate mediante I'individuazidhielonee superfici opportunamente sistemate deyer
conformate e dimensionate per costituire dei badiimirimo contenimento dei deflussi che si verifiodn
occasione degli eventi meteorici di maggior intensi

5. Tutte le opere fognarie previste nell’ambito ld@gerventi soggetti a Strumento Urbanistico Asdivo

devono essere adeguatamente dimensionate, in tednipapacitd di invaso e portata, in rapporto
all’'estensione dell’intervento, alle sue carattérie costruttive ed alla potenzialita del sistedhacolo che
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ne costituisce il recapito. Per le tratte di retgnfaria che non confluiscono direttamente nei ¢anal
consorziali, deve inoltre essere verificata I'idibddédraulica dei collettori di acque bianche, comali o
privati, nei quali immette la rete a servizio daliervento;

6. La rete fognaria di raccolta delle acque biandheprevedersi nell’ambito degli interventi soggatt
Strumento Urbanistico Attuativo, salvo risultanZeetise derivate dalle specifiche verifiche tecnicheui
al comma precedente, deve essere dimensionataiertige un volume minimo d’invaso di 250 mc/ha.;

7. 1 nuovi interventi di trasformazione urbanistitediante Strumenti Urbanistici Attuativi che rigdiao
aree scolanti in collettori consorziali oggettoga@enti interventi di tombinamento, a seguito deilignon
sia stato assicurato un volume di invaso nellacetesorziale di almeno 250 mc/ha di area serviaerahno
prevedere all'interno della rete fognaria propiaguota parte, un ulteriore volume di invaso congativo
pari alla differenza fra lo standard minimo di 250/ha ed il volume di invaso specifico assicurdtaraa
dalla rete consorziale, sulla base di uno specPiemo di Recupero dei volume di invaso;

8. L'adeguamento alla D.G.R. n. 1403 e 1404 ded3.2007 previsto dal parere (Allegato Al delleteita
delibere) ribadisce che vanno assunte nelle N.IBArescrizioni dell’'unita periferiche del Geniovilg di
Venezia e dal Consorzio di Bonifica Basso Piaveal®igano a tale scopo alle N.T.A.nell’Allegatold. i
citati pareri, in quanto riferiti esplicitamentelisgmbiti delle Varianti n. 23 e n. 26 e della \arte n. 28. Al
fine di garantire quanto indicato nei citati parsii prescrive che gli interventi relativi a Strurteen
Urbanistico Attuativo debbano acquisire i nullaaostegli Enti competenti alla tutela e sicurezza del
territorio.

ART. 58 - AREE DI RISPETTO

Le aree di rispetto sono distinte nelle seguendgie:

Fasce di rispetto :

= fasce di rispetto stradali;

= fasce di rispetto dalle zone umide;

Zone di rispetto :

= zone di rispetto dagli impianti di depurazione;

= zone di rispetto dagli impianti militari;

= zone di rispetto dai cimiteri;

= zone di rispetto archeologico;

= zone di rispetto forestale e idrogeologico.

Le aree comprese nelle zone di rispetto sono cabputai fini dell’edificabilita delle aree finitim,
secondo i parametri delle stesse.

Per gli edifici compresi nelle fasce di rispettdlelstrade e delle zone umide valgono le normdivelalle
zone territoriali omogenee finitime.

Per gli edifici compresi nelle zone di rispetto liémpianti di depurazione e dei cimiteri valgorehorme
relative alle zone territoriali omogenee finitime.

Le fasce di rispetto stradale sono normalmenteirgdst alla realizzazione di nuove strade o corsie d
servizio, allampliamento di quelle esistenti, alkxeazione di percorsi pedonali e ciclabili, alle
piantumazioni e sistemazioni a verde ed alla caagéwne dello stato di natura.

E’ ammessa la costruzione a titolo precario di angiiper la distribuzione di carburante.

Per le aree e gli edifici compresi nelle zone dpetto degli impianti militari, valgono le presdoai

contenute nei regolamenti militari specifici, e pitecisamente nei decreti n. 194 e 196 del 23.00,1¢he
hanno definito esattamente le aree sottopostecalae le singole specifiche limitazioni.

In tutta I'area compresa entro il perimetro di dlucarcheologico ogni intervento di edificazionensentito
nelle zone edificabili, pud essere effettuato sokeguito di impegnativa all'’esecuzione delle peagmi a
cura e spese del privato e sotto il controllo d8t@rintendenza alle Antichita competente.

In seguito alle prospezioni, il Comune sentitodtgre della Soprintendenza, motivato con la ddscizdei
risultati delle indagini, potra consentire I'eddizione.

L'eventuale reperimento di resti di interesse aptbgico comporta:

- la loro messa in luce, con le modalita prescdtlta Soprintendenza;

- I'eventuale inedificabilita delle aree interessdai reperti;
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- I'eventuale permuta in favore del Comune deleeor non piu edificabile con un’area di equivalente
edificabilita di proprieta comunale.

Al di fuori del perimetro dell’area a vincolo araiegico, il Piano Territoriale Provinciale (P.T.Ri¢lla

Provincia di Venezia prevede una fascia di rispet’ambito della quale il rilascio delle concessi

edilizie e subordinato alla nomina, da parte déitea proprietaria, di un operatore specializzéta,quelli

riportati nell’elenco approvato dalla Sovrintendedacheologica del Veneto.

A detto specialista viene demandato il compitos#igeiire controlli periodici e di redigere una redae a

seguito della quale la Sovrintendenza Archeolodala/eneto rilascera il nulla-osta all’edificazione

Al fine del conseguimento delle concessioni edilizincolate al nulla-osta della Sovrintendenzayaver

seguita la seguente procedura:

- rilascio dell’autorizzazione all'effettuazione deggtavi previsti;

- controllo sui lavori in corso;

- rilascio del nulla-osta all’edificazione;

- rilascio della concessione edilizia per la realizaae delle opere;

- certificazione per I'agibilita o I'abitabilita deiglnmobili costruiti.

Nelle aree soggette a rispetto forestale e idraggob si applicano le disposizioni di legge nazioea

regionali vigenti.

Sono stati individuati nelle tavole di P.R.G., tela all'intero territorio comunale, in scala 1:300i
tracciati degli elettrodotti esistenti che deteramia una fascia di rispetto, in relazione ai Kv gigigoli
elettrodotti, di ml. 50 (132 kV terna singola), @@ (132 kV tema doppia non ottimizzata), aventegsse
'asse della linea, ai sensi della L.R. 3 giugn®@3® successive modificazioni ed integrazioni, ;m&€o
prescritto nella D.G.R. 11 aprile 2000, n. 1526/lidterno di tali fasce di rispetto sono consentiti
compatibilmente con la disciplina di zona, unicataegli interventi di cui alle lettere a), b), cgdellart.
31 della L. 457/78). Tali interventi non devonoadgni caso comportare un aumento del numero degli
alloggi esistenti. Sono ammessi inoltre gli intenvedi ampliamento e/o demolizione con ricostrugon
unicamente a condizione che si tratti di intervesotiedifici esistenti o di nuova costruzione nostihti
alla permanenza abituale e prolungata di persoee p periodo superiore alle quattro ore giorna)ier
quali garage, magazzini, depositi, annessi rusticiumi tecnici. Non & consentito inoltre, negliife
esistenti, il cambio di destinazione d'uso da ##iwnon richiedenti la permanenza stabile e pradtegli
persone ad attivita che richiedano la permaneratlste prolungata di persone (per un periodo soier
alle quattro ore giornaliere). Le limitazioni diical presente comma diventano inefficaci nel casalii
l'interessato dimostri, in fase progettuale, ch@dazione del fabbricato piu prossima all’elettrtdadisti
dal cavo piu dei parametri cautelativi di cui aDaG.R. 11 aprile 2000, n. 1526, ovvero l'interessat
dimostri che, nel caso specifico, all’esterno delbétazioni e dei luoghi di abituale permanenzeainpo
elettrico non superi il valore di 0,5 kV/m ed ilnspo magnetico non superi il valore di 0,2 (microTesla).
Le misurazioni saranno effettuate su richiesta ethrico degli interessati da laboratori specificatae
accreditati per la rilevazione del campo elettrongdigo ai sensi della normativa vigente.

Nel caso di linee elettriche, con tensione par82 BV, ottenute dallo sdoppiamento di una singetad (3
conduttori) in due terne ottimizzate (6 conduttop@r diversi valori del franco minimo (altezza mia dei
condulttori rispetto al suolo) le fasce di rispettmo determinate ai sensi della Tabella 1- distdhzspetto
per le terne sdoppiate-ottimizzate, contenuta M2l a.R. 27 ottobre 2000, n. 3407. Rimangono in @gisio
in vigore le distanze di rispetto dal conduttoré picino previste dal DPCM 23 aprile 1992, che sono
fissate, per gli edifici adibiti ad abitazione o @tra attivita che comporti tempi di permanenzelyomgati,

in 10 ml per le linee a 132 kV.

ART. 58/BIS - VIABILITA DI PROGETTO E PISTE CICLABI LI.

1. Negli elaborati del P.R.G. sono stati indicati amgli assi viari di relazione territoriale. Le aree
agricole comprese all'interno delle corrisponddasice di rispetto, pur continuando a far parte del
fondo rustico, si configurano come aree destindla lcalizzazione dei tracciati viari che
completano la grande viabilitd statale e provircial pertanto non sono edificabili, senza che si
configuri per questo un vincolo preordinato all'esgrio;

2. Negli elaborati del P.R.G. sono stati indicati ediri tracciati delle piste ciclabili esistenti & d
progetto. Nuovi tracciati possono essere individgah deliberazione del Consiglio Comunale,
dovendosi per cio, di norma, recuperare tracciiatii \esistenti, banchine stradali e/o marciapiedi
non utilizzati e simili. Di norma la realizzaziordi piste ciclabili non deve comportare il
tombamento di canali, collettori, fossi e simili;
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Si prescrive per le piste ciclabili :

a) la separazione fisica dalle sedi stradali carraiéintualmente attigue mediante siepi semplici od
associate a barriere del tipo guardrail;

b) la larghezza minima di ml. 2,50 ove sia previstdappio senso di marcia, ovvero di ml 1,50 ove
sia previsto un unico senso di marcia, eccezionaeneéducibile a ml 1,00 sempreché questo
valore venga protratto per una limitata lunghezeliitinerario ciclabile, e tale circostanza sia
opportunamente segnalata;

c) l'attrezzatura con elementi di segnaletica siazoritale che verticale;

d) la realizzazione di punti di sosta per i cicli.

In ogni caso devono essere rispettate le presoridicui D.M.LL.PP. 30 novembre 1999, n. 557.

ART. 58/TER - IMPIANTI PER LA DISTRIBUZIONE DI CARB URANTE .

1.

Nel territorio comunale, con l'esclusione delle @oB, oltre agli impianti di distribuzione di
carburante esistenti, potranno essere installavinmpianti stradali di distribuzione di carburant
tipo stazione di rifornimento e di servizio, nedpéetto della normativa vigente in materia;

Gli impianti di lavaggio automezzi potranno esséoealizzati nel territorio comunale, con
I'esclusione delle zone B, anche in maniera aut@wrsi come definito dalla normativa vigente;

| serbatoi di contenimento degli impianti ad usivaio devono essere funzionali ad attivita esistent
legittimamente assentite ovvero da insediare, esreale stesse caratteristiche tecniche degli
impianti ad uso pubblico (cisterna con doppia pareiptata di rilevatore di eventuali perdite e
sistema di aspirazione dei vapori). Tale normapgiiea per i nuovi impianti e per sostituzione di
serbatoi esistenti;

Nell’area dove avviene il rifornimento dei mezznécessario porre in essere sistemi di protezione
dellinquinamento della falda idrica (impermealibzione del piazzale, raccolta delle acque
meteoriche, eventuali sistemi di contenimento veesdi di idrocarburi).

ART. 58/QUATER - MIGLIORAMENTO BIO - ENERGETICO

1.

La categoria Miglioramento bio-energetico (MBE) qoende l'insieme di interventi volti a

migliorare le prestazioni bioclimatiche delle compati insediative, nel rispetto del protocollo

ITACA per la valutazione della qualita energetichaenbientale degli edifici nonché della Direttiva

2002/91/CEE sul rendimento energetico nell'edijizia

Tali interventi comprendono: la regolazione cliratidegli edifici secondo principi della bio-

architettura; il mantenimento della permeabiliteéfpnda dei suoli; I'utilizzo di fonti energetiche

naturali e rinnovabili; il recupero delle acqueluefe meteoriche per usi irrigui, di fertilizzazeon
dei suoli o per servizi igienici; I'impiego di matali di costruzione durevoli e manutenibili; 'uso

del verde con finalita di regolazione microclimatie di protezione dall'inquinamento acustico e

atmosferico;

In particolare si prevede, compatibilmente corplecifica situazione del sito, che :

- la progettazione dovra privilegiare I'adozione eetlisure atte al contenimento dei consumi
energetici in funzione della massima disponibifithare e del minimo ombreggiamento fra
edifici (diritto al sole, orientamento prevalenteaumi compatti o accorpati);

- per una migliore captazione solare ed un piu ef@ichilancio energetico, preferenza per
ampie superficie vetrate verso sudest e ovest fiedgecon elementi che evitino il
surriscaldamento estivo. Per il lato nord le finestovranno avvicinarsi al rapporto minimo
di legge;

- certificazione sui requisiti dei principali matdridioecocompatibili utilizzati o scelti fra
guelli con prodotti a basso consumo energetico;

- le pareti esterne dovranno essere composte da iatiaigermeabili assorbenti, e con
caratteristiche di accumulazione, di coibenza ergamento (spessore > 30 cm);

- spessore dei solai intermedi > 40 cm (per isolameatistico);

- pareti esterne idonee ad attutire il rumore dadite®;

- posizionamento di essenze arboree per otteneraffiescamento e la schermatura (dal
rumore, dal vento e dalla radiazione solare estiva)
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- preferenza per l'utilizzazione di strutture a muratportante e solai in legno o in latero-
cemento debolmente armati e orientati.

- abolizione integrale delle barriere architettoniclie per quanto concerne gli spazi esterni
sia per gli spazi di relazione interni posti almderra.

4. Gli interventi di categoria MBE, se disciplinati glia Strumenti Urbanistici Attuativi, possono
beneficiare di un incremento della S.N.P. ammesda;incremento dovra essere stabilito sulla base
dell'entita e dell'onerosita degli interventi ditegoria MBE, anche tenendo conto di eventuali
benefici finanziari, e non potra comunque supeial®%. Tale maggiorazione &€ cumulabile con
altre maggiorazioni consentite dalla legge relativBUA di iniziativa pubblica, e comunqgue entro il
limite massimo del 30%. Il Comune disciplina, comedfico provvedimento, le modalita di
determinazione dell'incremento della S.N.P., nontbgentuale concessione di incentivi di tipo
fiscale e finanziario volti a promuovere la readizione degli interventi di categoria MBE.

ART. 58/QUINQUES — IMPIANTI DI TELEFONIA MOBILE

Vedi allegato 8 - REGOLAMENTO PER LINSTALLAZIONE,LA MODIFICA E
L'ADEGUAMENTO DEGLI IMPIANTI DI TELEFONIA MOBILE.

ART. 58/SIX — V.INC.A.: AMBITI DI VARIANTE N. 23 E N 26

Secondo quanto deliberato dalla D.G.R. n. 1404L86)5.2007 nel parere (Allegato Al) relativamedte a
Valutazione di Incidenza Ambientale si riporta gigadeliberato in merito agli ambiti di Variante28 e n.
26:

- la progettazione definitiva di ogni singolo intemt®, come previsto dalla normativa in vigore,
contenga la relazione di incidenza ambientale, leoquale verranno considerati tutti i disturbi
arrecati alla zona protetta, le eventuale azionniigazione proposte e/o le eventuali alternative
proposte;

- sia esegquito il controllo per quanto attiene lo Isimanto dei rifiuti, le raccolte e lo smaltimento
delle acque reflue, nonché I'emissione di fumitimasfera, come regolati dalla normativa in vigore,
per non provocare possibili inquinamenti al sitotptto;

- nelle previsioni di mitigazione degli impatti, peFcuperare e /o incrementare il verde, ai fini di
impedire possibili colonizzazioni di specie eso#ich quindi di possibile inquinamento genetico
siano utilizzate esclusivamente specie autoctamesiano previste specie alloctone invasive;

- la progettazione del verde sia eseguita con I'tibeeti sviluppare una diversita fitocenetica ilipi
possibile elevata, controllando le specie utiliezat fine di limitare lo sviluppo di specie non
autoctone o di specie invasive.

ART. 59 — PRESCRIZIONI PER EVITARE EFFETTI NEGATIVI SUL SIC IT 3250013 “LAGUNA
DEL MORT E PINETE DI ERACLEA”.

Relativamente alle zone individuate nell'allegat@ alle presenti N.T.A., si applicano le seguenti
prescrizioni, al fine di evitare effetti negatiwilSIC IT 3250013 “Laguna del Mort e Pinete di Beat:

- la progettazione definitiva di ogni singolo intento, come previsto dalla normativa in vigore,teoga la
relazione di incidenza ambientale, con la qualeavero considerati tutti i disturbi arrecati allanao
protetta, le eventuali azioni di mitigazione proggos/o le eventuali alternative proposte;

- sia eseguito il controllo per quanto attiene eakimento dei rifiuti, la raccolta e lo smaltimendelle
acque reflue, nonché I'emissione di fiumi in atnesaf come regolati dalla normativa in vigore, penn
provocare possibili inquinamenti al sito protetto;

- durante I'esecuzione dei lavori siano impiegadizei provvisti di dispositivi antirumore, siano lisizate
miscele e lubrificanti ecologici;

- prima dell'inizio lavori siano messe in atto tuté opere necessarie per contenere rumori e olver

- durante i lavori siano messe in atto tutte leumische possono evitare gli inquinamenti da pairtelid
carburanti e sostanze tossiche in genere e tugteelsauzioni che possano, comunque, ridurre giitteffli
eventuali versamenti accidentali;
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- nelle previsioni di mitigazione degli impatti, peecuperarne e/o incrementare il verde, ai fininghedire
possibili colonizzazioni di specie esotiche quiddiun possibile inquinamento genetico siano utitez
esclusivamente specie autoctone e non siano atiéizpecie alloctone invasive.

ART. 60 - NORME TRANSITORIE E FINALI

Nel caso di non corrispondenza tra le norme coméenalle Norme Tecniche Attuazione, quelle previste
nelle schede urbanistiche (Allegato 2 alle N.T.A&.)quelle descritte nell’'abaco dei tipi residenziali
produttivi, per le strutture ricettive e per le eamgricole (Allegato 1 alle N.T.A.) hanno valoreminente
nell'ordine: quelle previste nell’allegato 2 e imdi quelle descritte nell’'allegato 1.

Nel caso di non corrispondenza tra le tavole dgetio relative all'intero territorio comunale (sadl:5000)

e quelle relative alle zone significative (scala0B0) hanno valore preminente quest’ultime.

Nel caso di non corrispondenza tra le tavole s li@®rmatica e le tavole su base cartacea haniooeva
preminente quest’ultime.

Nel caso di non corrispondenza fra le Norme Te@idhAttuazione e le rappresentazioni delle tawble
progetto del P.R.G., hanno valore preminente leri

Per le sottozone B5, C2, D6 sono fatti salvi glustenti urbanistici vigenti, sempre che nel fragenmon
intervenga una modifica della convenzione stipulieta privati e ’Amministrazione Comunale o congue
un provvedimento amministrativo (specifica variantbe adegui le norme di attuazione degli strumeinti
intervento previsti a quelle previste nelle NTA detsente PRG.

Il Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Comle, € autorizzato a derogare dalle prescriziahi d
P.R.G. limitatamente ai casi di edifici o di impigpubblici o di interesse pubblico, ai sensi deticolo 80
della Legge regionale 27 giugno 1985, n.61 e ssogesnodifiche ed integrazioni.
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